BOI Igopplysn I nger' Saksbehandler: Hilde Erdal Redland Dato utkjert: 15.11.23 Side 1 av 3
Hjelmstad borettslag Var ref.: 2628/13 Fodselsdato eier: 17.08.1954
Korsegardveien 18 E Type: Borettslag tilknyttet
1809 ASKIM Eiere: Einar Sunde
Organisasjonsnr: 980 872 122 Andelsnr: 13
1: Fellesutgifter
Tot. innev. maned: 6 203
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Fellesutgifter: Avdrag felleslan 642
Felleskostnader 4 528
Renter felleslan 1033

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.

Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og

selger gjor opp seg imellom for oppgjersmaneden

3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 225774 Gijeld siste arsoppg.: 231 563
Klient ajourf. 1an: 5678 750 Klient gj. s. arsoppg.: 5774 999
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12125489433, DNB Bank ASA
Serielan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 15.11.2023: 5.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 117
Saldo per 15.11.2023: 5 630 625
Andel av saldo: 225 775
Farste termin/fgrste avdrag: 30.09.2018 ( siste termin 31.12.2052 )
Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld.
4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Bjgrnar Granbech
Adresse: Mgllegata 10, Leil 205
Postnr/-sted: 1830 ASKIM
Telefon: Mob.: 40401889
E-post: bjornar.gronbech@gmail.com
5: Restanse fellesutgifter pr. 15.11.2023
Utestaende saldo: 6179
Fellesutgifter: 6179 Restanse: 6179
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved sparsmal om utestaende saldo: Usbls kundesenter, tlIf 22 98 38 00 eller e-post restanse@usbl.no, ma kontaktes for & fa oppgitt

riktig utestdende saldo.

6: Ligning - 2022

Gjeld:
Annen formue: 117 590 Utgifter:

231 563

6 300

Andre inntekter: 1316

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

7: Palydende

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 120 135
Andelsnr: 13 Partialobligasjonsnr:

8: Bygning/eiendom

Byggear: 1990

Gards/bruksnr: 52/50, 52/96
Bygningstype: Enebolig i rekke
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Hjelmstad borettslag Var ref.: 2628/13 Fodselsdato eier: 17.08.1954
Korsegardveien 18 E Type: Borettslag tilknyttet
1809 ASKIM Eiere: Einar Sunde
Organisasjonsnr: 980 872 122
8: Bygning/eiendom
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 8393
9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP944817
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: HO101
Etasje: 0 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen
Systemlas: Ja Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Ansiennitetsregler: 1 - Askim kommune. Se vedtekter.

Fasiliteter:

2 - Beboer i borettslaget
3 - Medlem i Usbl/Storbymedlem
3 - Storbyfellesskap

27 2 roms leiligheter bygd som eldreboliger i to omganger, Byggetrinn |: 1970: 12 stk 2 roms a 42m2, Byggetrinn 1l: 1990; 15 stk 3
roms a 55m2 bar med livslgpsstandar. Plate pa mark oppfert i en etg i tre.

Selskapstype: Tilknyttet borettslag

Forkjapsrettsregler: Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett. Andelseier skal utpekes av Indre Jstfold kommune. Leilighetene er prisregulerte og aldersgrensen er 60 ar, se vedtekter.
Kommunale avgifter betales av borettslaget.

Garasje/Parkering: Felles oppstillingsplass

Tilknytta borettslag: Borettslaget er sikret i BBL Finans AS, Boligbyggelagenes Finansieringsforetak. Borettslaget er, etter gjeldende
bestemmelser fastsatt av skadeforsikringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale sine
felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
farstkommende arsskifte.

Vaktmestertjenester: har for fellesarealer

Nokkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi ngkkelnummer.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer mé& oppgis ved betaling.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Hilde Erdal Redland Dato utkjert: 15.11.23 Side 3 av 3
Hjelmstad borettslag Var ref.: 2628/13 Fodselsdato eier: 17.08.1954
Korsegardveien 18 E Type: Borettslag tilknyttet

1809 ASKIM Eiere: Einar Sunde

Organisasjonsnr: 980 872 122

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Boligen vil farst kunne bli registrert pa kjgper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle
som er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.



Indre @stfold kommune

Reguleringsplankart
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Korsegardveien 18E

Utskriftsdato: 29.06.2022

Malestokk:  1:1000
y z \* 52/18
: (=]

s / Forretning
7 =gy

Boliger
U = maks 0,20

L ©Norkart 2022

- ?

N
52/29 (=X

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYINING TIL REGULERINGSPLAN

K 6-2-2 0G K 7-2-2, DEL AV OMRADET MELLOM HENSTAD ALLE, EDW.
RUUDSGT. OG EIDSBERGVEGEN, ASKIM KOMMUNE

§ 1.

P4 planen er angitt vegenes bredde, horisontalkurver og bygge-
linjeavstand. Dessuten er det angitt vegens kotehgyder som dog
kan bli gjenstand for mindre korrigeringer.

o

§ 2.

Avkjgrsler til Edw. Ruudsgt., @stre Ringveg og Eidsbergvegen
tillates ikke.

Ved utbygging, hovedombygging eller nar bygningsréddet bestemmer
det mé& kjgreatkomst til tomtene langs disse veger anordnes fra
de viste lokalveger.

§ 3.

De pd planen viste grgntarealer skal vere seu- gangveger og/eller
friarealer.

§ 4.

Kvartalene 1,2,3,4,5,6,7,8,9,100,11,12,13 og 14 reguleres til
villabebyggelse i ikke over 2 fulle etasjer og med en utnyttel-
sesgrad ikke over 0,15.

Underetasje kan tillates der terrengforholdene tilsier det.

§ 5.

Kvartal 10 a reguleres til landbruksomréde, hvor det tillates
drevet gartnerivirksomhet med ngdvendig utvidelser og pékost-
ninger innenfor de regulerte byggelinjer.

§ 6.

Tomteinndeling, husplassering og garasjer skal vaere fastlagt
for hele kvartaler fgr byggeanmeldelse behandles. Likeledes skal
planer for vann og kloakk i kvartalene vsre godkjent.

§ 7.

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger ha for gye
at bebyggelsen far en harmonisk og arkitektonisk utforming nar
det gjelder takvinkler, fasader og farger innenfor samme kvar-
taler og/eller grupper.

§ 8.
De ikke bebygde deler av tomtene skal opparbeides med hageanlegg.

Innhegning mot veger og gater skal godkjennes av bygningsrédet.
Hekkplanting eller gj®rder kan oppsettes mot nabo.



§ 9.

Ingen tomt md& beplantes slik at oversikt i vegkryss hindres
eller er sjenerende for naboer.

§ 10.

Ved fornyelser, pébygging eller ombygging av eksisterende be-
byggelse skal reguleringsbestemmelsene fglges.

§ 11.

Bygningsrédet kan innvilge mindre vesentlige unntak fra disse
bestemmelser. For gvrig gjelder bygningsloven og de kommunale
bygningsvedtekter.

§ 12.

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft er det
ikke tillatt ved private servitutter a etablere forhold som
strider mot disse reguleringsbestemmelser.

Kommunal- og arbeidsdepartementet
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Reguleringsbestemmelser i tilknyting til reguleringsplan fofrk;"‘éaaﬁlgt-
eiendommen Olsrud 52/22 m.fl., begrenset av Kronprinsens gate,

Henstad alle, Olsrudvegen og Blunkeslettdalen, Askim kommune.

§ 1. Det regulerte omrddet er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensingslinjen skal bebyggelsen plasseres

innenfor de viste byggegrenser.

§ 2. Omrader for boliger:

a) I omrddet kan oppfdres frittliggende boliger inntil 2 etasjer.

b) Maksimal utnyttelsesgrad er 0,20.

c¢) For hver leilighet i eneboliger skal det pd egen grunn avsettes
plass for 1 garasje/carport samt plass for oppstilling av 1 bil.

d) For hver leilighet i tomannsbolig skal det pd egen grunn av-
settes plass for 1 garasje/carport. For hver leilighet skal
det 1 tillegg settes av plass til 0,5 bil for besgkende.

e) Garasjer skal fortrinnsvis bvgges i sammenheng med boligen og
tilpasses denne i form og utseende. Bygningsrddet kan tillate

oppfgrt frittstdende garasie.

§ 3. Omrdde for forretning:

a) Forretningen kan bygges i inntil 1 etasje.
b) Maksimal utnyttelsesgrad er 0,3bemﬁnd;av 3, 2% wt
c) Parkering til forretningen skal skje pda egen grunn i h.h.t.

kommunens vedtgkter.

§ 4, Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene

i bygningsloven og bygningsvedtektene for Askim kommune.

§ 5. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av bygnings

lovgivningen og bygningsvedtektene _for Askim kommune.
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Detaljreguleringsplan «Fylkesveg 740 Sykkeltiltak Henstad allé» Plan ID: 20170004

Hensikten med planforslaget er a tilrettelegge for syklende langs Henstad allé, samt bedre
fremkommeligheten og trafikksikkerhet for syklende pa strekningen. Strekningen er ogsa
skolevei.

Omradet innenfor reguleringsplangrensen er regulert til folgende arealformal, jf. lov om
planlegging og byggesaksbehandling, plan- og bygningsloven.

2.1 Bebyggelse og anlegg (plan- og bygningsloven § 12-5)
- Boligbebyggelse (0_B1-B32)
- Naringsbebyggelse (0_BNT)
- Energianlegg (o_BE1)

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (plan- og bygningsloven §
12-5):
- Kjoreveg (0_SKV1-SKV17)
- Fortau (0_SF1-SF14)
- Gang- og sykkelveg (0_SGS1-5GS7)
- Sykkelfelt (0_SS1-552)
- Annen veggrunn - Grgntanlegg (0_SVG1-SGV23)
- Kollektivholdeplass (0_SKH1-4)

2.3 Gronnstruktur (plan- og bygningsloven § 12-5)
- Friomrade (o_GF1)

2.4 Hensynssoner (plan- og bygningsloven § 12-6)
- Frisikt (0_H140-1-H140-28)
- Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (0_H910-1-H910-24)

2.5 Bestemmelsesomrader (plan- og bygningsloven § 12-7):
- Anlegg- og riggomrade (#1-#27)

3.1 Vegetasjon

a) Trar som skal bevares skal sikres mot inngrep i anleggsperioden far anleggsarbeidene
starter opp. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10.

b) Fer samferdselsanlegget tas i bruk skal annen veggrunn - grentanlegg, som er en del av
vegprosjektet, vaere opparbeidet/satt i stand. Dersom samferdselsanlegget tas i bruk pa
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Detaljreguleringsplan «Fylkesveg 740 Sykkeltiltak Henstad allé» Plan ID: 20170004

hast eller vinter, kan ferdigstillelse av grgntanlegget utsettes til senest pafalgende 1.
juni. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10.

3.2 Geoteknisk detaljprosjektering

Far arbeid med tiltaket som bergrer grunnen igangsettes, skal det utfares supplerende
geoteknisk detaljprosjektering av lokalstabilitet, samt at omfang av geotekniske tiltak skal
vurderes. Vurderinger utfert i geoteknisk rapport og tilherende teknisk plan skal legges til
grunn for videre detaljprosjektering. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 12.

3.3 Godkjenning av vann- og avlgpstiltak

Arbeidene med vann- og avlepstiltak utferes i overenskomst med bergrt kommunal
forvaltningsmyndighet. Anlegg som skal overtas av Askim kommune skal utferes etter
kommunal norm. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 10.

3.4  Frisikt

Frisiktsoner skal opparbeides samtidig med anleggelse av sykkelfelt og fortau. Frisiktsonene
skal vare ferdigstilt for anlegget tas i bruk. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 12.

3.5 Midlertidig anleggs- og riggomrader
Istandsettingen av midlertidig anleggs- og riggomrader skal skje senest et ar etter at
sykkelfelt og fortau er ferdigstilt.

4.1 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidet treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, keramikk, flint, groper med trekull og eller stein etc., skal arbeidet
ayeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. lov om kulturminner av 9. juni 1978
nr. 50, § 8. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 6.

4.2 Universell utforming

Tiltaket skal utformes etter prinsippene om universell utforming (Statens vegvesen handbok
V129) sa langt dette lar seg gjere, slik at alle sikres en best mulig tilgjengelighet uansett
funksjonsevne.

Jf. plan- og bygningslov § 12-7 nr. 4.

4.3 Stay

Det er utredet stay i henhold til «retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging (T-
1442:2016)». Prosjektet er et miljg— og sikkerhetstiltak ihht. retningslinjen.

Det skal vurderes staytiltak for stgyfalsom bebyggelse som har utenders lydniva over Lden
55 dB pa fasaden, og som far en gkning i lydniva pa 3 dB eller mer som faglge av prosjektet.
Lydnivaet for disse skal bringes ned mot Lden 55 dB pa fasade, sa langt det lar seg gjgre
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Detaljreguleringsplan «Fylkesveg 740 Sykkeltiltak Henstad allé» Plan ID: 20170004

innenfor tekniske og skonomisk forsvarlige rammer. Dersom dette ikke lar seg gjere, skal
stoytiltak pa privaat uteplass utredes.

Utforming og plassering av eventuelle lokale skjermer avgjores i byggeplan.
Stoyskjermingstiltak opparbeides etter godkjente planer og beskrivelser.

Boliger som tidligere har fatt stgytiltak iht. retningslinje T-1442 og/eller
forurensningsforskriftens kap. 5 tilbys ikke staytiltak.

Eventuelle staytiltak skal vaere gjennomfart innen ferdigstillelse av sykkeltiltaket.

Anbefalingene i retningslinje T-1442:2016 kapittel 4 skal legges til grunn i anleggsfasen.

4.4 Landskapsbehandling og terrengtilpasning

Terrenginngrep skal utfgres pa en skansom mate, best mulig tilpasset eksisterende terreng
og vegetasjon. Skjaringer og fyllinger skal avsluttes slik at sideomradene far en estetisk god
utforming og gis en naturlig overgang mot eksisterende terreng. Ved behov kan
terrengforskjeller tas opp av stattemurer. Det skal legges vekt pa en god utforming og
landskapstilpassing av stettemurer.

Eksisterende vekstjord innenfor alle berarte arealer skal, som fagrste del av anleggsarbeidet,
tas forsiktig av og mellomlagres pa anvist omrade i anleggsperioden. Stedlige vekstjord skal
i starst mulig grad benyttes ved reetablering av vegetasjon.

Alle bergrte arealer skal settes i stand og tilsas.

4.5 Bevaring av vegetasjon

Eksisterende traer, hekker og annen vegetasjon bevares sa langt som mulig. Fagutdannet
anleggsgartner med gregntfaglig kompetanse skal bista i arbeidet med a pase at det blir
opparbeidet tilstrekkelig beskyttelse for a bevare traer.

4.6 Naturmilje og biologiske forhold

Under anleggsarbeid eller annen virksomhet i planomradet skal det vises aktsomhet for a
unnga skade pa arter, naturtyper og gkosystemer. Det skal ikke innfares eller spres
fremmede arter ved opparbeiding av sideterreng, jf. Statens vegvesens rapport nr. 387
Fremmede skadelige arter - oppfalging av lovverk.

Tiltransporterte masser skal kvalitetssikres med tanke pa fremmede arter i forkant av
tilkjgring. Dersom fremmede arter oppdages i anleggsperioden, skal tiltak for a hindre
spredning ved masseforflytning iverksettes.

Plan for ytre miljg skal utarbeides tidlig i byggeplanfasen, i samarbeid med berarte
myndigheter. Ytre miljgplanen skal beskrive miljgmal for prosjektet, ansvarsforhold, lov- og
forskriftskrav, risiko, samt forebyggende og avbgtende miljatiltak i anleggsfasen. Handtering
av overvann ved ekstremnedbar skal ogsa omtales i ytre miljgplanen. Planen skal foreligge
for anleggsstart, men kan revideres senere ved behov.

Kapittel 6 i retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520:2012, eller
senere utgaver), samt grenseverdiene for lokal luftkvalitet i forurensningsforskriften skal
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legges til grunn for vurderinger av tiltak mot lokal luftforurensning i anleggsfasen og
innarbeides i YM-plan.

Ytre miljgplanen skal falges opp, Jf. lov om forvaltning av naturens mangfold. Jf. plan- og
bygningsloven § 12-7 nr. 2.

4.7 Materialbruk

Materialbruk skal vaere av god og bestandig kvalitet. Eventuelle murer skal bygges opp av
naturstein eller plasstapt betongmur. All kantstein skal vaere av naturstein. Jf. plan- og
bygningsloven § 12-7 nr. 1.

Bestemmelser knyttet til kommuneplanens arealdel 2018-2030 - Askim kommune, vedtatt
av Askim Bystyre 03.05.2018, sak 27/18, vil fortsatt gjelde etter at anlegget er ferdigstilt.
Bestemmelsene i kommuneplanen supplerer gjeldende reguleringsplaner.

6.1 Veg (0_SKV)
Kjoreveger, o_SKV er offentlig veger. Kjgrefelt tillates en bredde pa 2,75 m.
Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 14.

6.2 Fortau (o_SF)
Fortau, o_SF, er offentlige. Det tillates en bredde pa 1,5 - 2,0 m fortau langs strekningen.
Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 14.

6.3 Sykkelfelt (0_SS)
Sykkelfelt, o_SS, er offentlige. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 14.

6.4 Kollektivholdeplass (0_SK)
Kollektivholdeplass, o_SK, er offentlige. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 14.

6.5 Annen veggrunn - grgntareal (0_SVG)

a) Annen veigrunn - Grgntareal, o_SVG, er offentlige anlegg. Jf. plan- og bygningsloven
§ 12-7 nr. 14,
b) Innenfor omradet tillates det etablert mindre anlegg, konstruksjoner og installasjoner

som ledd i veganlegget. Jf. plan- og bygningsloven § 12-7 nr. 1.
Q) Grofteareal skal etableres som gressbakke.

6.6 Interne justeringer
Innenfor hovedformalet samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tillates det interne
justeringer mellom underformal dersom justeringene skaper en mer funksjonell veg- og
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trafikksituasjon, samtidig som opprinnelige hensyn tilfredsstilles. Justeringene ma bl.a.
ivareta hensyn til trafikksikkerhet, miljg, estetikk og universell utforming. Kommunal plan-
og vegmyndighet skal orienteres om endringene for utfarelse. Jf. plan- og bygningsloven §
12-7 nr. 1.

6.7 Frisikt

Frisikt skal tilrettelegges som vist i planen. | frisiktomradene skal det ikke vaere
sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer eller andre synshindre med en hgyde pa over 50
cm eller tilstgtende veiers niva. Enkeltstaende stolper og oppstammede trar eller lignende
kan tillates i frisiktsoner.

Det skal vaere 4 meter fri sikt i avkjersel, og man skal kunne se kjgrevegen 45 meter i hver
retning. For kryss skal det vaere 10 m fri sikt, og man skal kunne se kjgrevegen 54 meter i
hver retning.

7.1  Anlegg- og riggomrade (#)

Arealer merket med #1-27, som benyttes midlertidig til anleggs- og riggomrader i
forbindelse med etablering av tiltaket, skal formes og revegeteres i henhold til gjeldende
tegninger, sa snart som mulig. Istandsettingen skal skje senest et ar etter at anlegget er
ferdigstilt. De tilferte massene skal vare rene, naturlige masser som sand, stein og jord, og
skal ikke inneholde miljgskadelige stoffer.
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Plan-1D 201701
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030
Vedtatt i Askim bystyre 3. mai 2018, sak 27/18.

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER MED VEDLEGG

Vedlegg 1: Oversikt over gjeldende reguleringsplaner i Askim kommune pr. 3.5.2018
Vedlegg 2: Beskrivelse av hensynssoner i plankartet.

Bestemmelser og plankart er juridisk bindende. Retningslinjene (i kursiv)
er kun av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen.

§1. HENSIKTEN MED PLANEN

Kommuneplanens areadel skal sikre en arealbruk fram til 2030 som bidrar til at Askim kommune
oppnar de langsiktige malene for samfunnsutviklingen fastsatt i kommuneplanens samfunnsdel. |
alle arealplaner og ved gjennomfgring av tiltak skal det tas szerlig hensyn til klima, folkehelse, barn
og unge og Askims rolle som regionalt byomrade.

§2. EKSISTERENDE REGULERINGSPLANER

Vedtatte/stadfestede reguleringsplaner gjelder fortsatt, jf. vedlegg «Oversikt over gjeldende
reguleringsplaner i Askim kommune pr. 3.5.2018». Gammel plan gjelder sa langt det ikke er
motstrid til kommuneplanen. Nyere reguleringsplaner gjelder foran gamle reguleringsplaner.

§3. KLIMA

1. Planleggingen skal bidra til 8 redusere innbyggernes og naeringsvirksomhetenes
klimagassutslipp (det skal legges til rette for bruk av fornybar energi ved planlegging og
utbygging i nye byggeomrader).

2. Planleggingen skal forholde seg til at Norge har forpliktet seg til minst 40 prosent
utslippsreduksjon i 2030 sammenliknet med 1990. (Meld. St. 13, 2014-2015: Ny
utslippsforpliktelse for 2030 — en felles Igsning med EU)

3. Lokal handtering av overvann skal veere et giennomgaende prinsipp i arealplaner og ved
gjennomfgring av tiltak.

84. FOLKEHELSE

| alle arealplaner og ved gjennomfgring av tiltak skal det legges til rette for et helsefremmende
samfunn bygget pa prinsippene sosial utjevning, helse i alt vi gjgr, baerekraftig utvikling, fgre var
og medvirkning.



§5.

1.

§6.

BARN OG UNGES INTERESSER

Kommunen skal fglge opp de rikspolitiske retningslinjene for a styrke barn og unges interesser
i planleggingen (RPR) og FNs barnekonvensjon. Kommunen skal organisere planprosesser slik
at barn og unge blir involvert i planleggingen.

Ved all arealomdisponering, inklusive spredt boligbygging, spredt naeringsvirksomhet og
iverksettelse av tiltak som bergrer arealbruk skal konsekvenser for barn og unges
oppvekstmiljp vurderes (jf. Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i
planleggingen).

LEKEPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREALER TIL ALLE BYGGEOMRADER

Omdisponering av arealer som er avsatt for, er i bruk eller er egnet til lek tillates bare nar det
skaffes fullverdig erstatning. Bade dagens og framtidens behov for lekeareal skal vektlegges.

Lekeareal og uteoppholdsareal skal ha solrik beliggenhet med sol pa jevndggn (21. mars og
23. september) klokken 15:00 pa minst 50 % av arealet. Arealene skal vaere skjermet for sterk
vind og sngdrev. Areal brattere enn 1:5 eller smalere enn 5 m skal ikke regnes inn som del av
lekeareal eller uteoppholdsareal. Omradene skal ikke vaere utsatt for stgy over 55 dbA.
Lekeplass og uteoppholdsareal skal ikke krysses av eller vaere i umiddelbar naerhet til
hgyspentledning eller annet hgyspenningsanlegg eller innretning. Fgr
ferdigattest/brukstillatelse for bolig som lekeplass og uteoppholdsareal tilhgrer kan utstedes,
skal arealene veaere ferdigstilt til bruk.

Lekeplassene skal ha en variert utforming for a legge til rette for allsidig lek og aktivitet
sommer og vinter. De skal ha godt planlagt vegetasjonsbruk som gir estetiske kvaliteter til
omradet rundt, bidrar til stedsidentitet og gir arstidsvariasjon. Lekeplassene skal ha bade sol
og skygge, skal kunne brukes til lek og samvaer mellom barn og voksne og vaere universelt
utformet og tilgjengelige for alle brukergrupper.

Ved vurdering av enkeltprosjekter og reguleringsplaner kan tilliggende gode lekearealer, ogsa
naturomrader og skogsomrader, tas med i vurderingen selv om disse ligger utenfor
plangrensen, dersom fglgende vilkar er til stede:

a) Det ma veere eller etableres trafikksikker adkomst.

b) Arealene ma veere sikret mot bruksendring gjennom tinglysing, servitutt eller gjeldende
regulering.

c) Arealene ma ikke vaere overbelastet ut fra en helhetlig vurdering av det totale antall
boliger som benytter det.

d) Avstands- og stgrrelseskriteriene ma vaere oppfylt.

Reguleringsplaner skal utarbeides for hele kvartaler eller for sammenhengende omrader som
er store nok til at behovet for felleslgsninger blir ivaretatt nar det gjelder leke- og
uteoppholdsarealer for barn og unge.

Minste uteoppholdsareal (MUA) for en boenhet er 50m?.

For enkelttomter skal 50% av minste uteoppholdsareal (MUA) vaere egnet til lek.



10.

I.

§7.

Smabarnslekeplass (2-6 ar) forutsettes dekket pa den enkelte boligeiendoms grunn.

Minste uteoppholdsareal (MUA) kan ogsa etableres som fellesareal mellom flere boenheter.
Smabarnslekeplass og private uteoppholdsarealer kan medregnes i minste uteoppholdsareal
(MUA). Det skal da settes av 5 m? pr. bolig til felles smabarnslekeplass men aldri mindre enn
100 m2. Smabarnslekeplass skal ligge nzer boligenes inngang.

Kvartalslekeplass (for aldersgruppen 5 til 13 ar, ogsa kalt nzerlekeplass) skal gi mulighet for
aktiviteter som sykling, ballspill og vinterlek. Minst 50 % av arealet skal egne seg for ballspill,
med gress-, asfalt eller grusdekke. Det skal settes av minimum 50 m2 pr. 5
boenheter/minimum 1.500 m? til kvartalslekeplass sentralt i nye boligomrader. Lekeplassen
kan deles i mindre enheter hvis terrenget eller andre forhold gjgr dette ngdvendig. Hver
enhet skal da vaere pa minst 500 m2. Lekeplassen skal vaere lett og trafikksikkert tilgjengelig
fra alle boliger den skal dekke. Lekeplassen skal ligge maksimalt 150 m fra boligene.
Maksimalt 150 boliger kan betjenes av en kvartalslekeplass. Kvartalslekeplassen skal veere
opparbeidet og ferdigstilt til bruk senest samtidig med innflytting i fgrste tilhgrende bolig.
Kvartalslekeplass kan erstattes av naerhet til barnehage/skole.

Strpgkslekeplass (for aldersgruppen 10 ar og oppover) bgr gi plass for szerlig plasskrevende
aktiviteter som ballspill, skgyter, byggelek og skating. | stgrre boligomrader (over 100 boliger)
skal det avsettes areal til strgkslekeplass. Det skal avsettes 10 m? pr. boenhet, men likevel ikke
mindre enn 5.000m? (eventuelt 2 x 2.500 m?) til strgkslekeplass. Gangavstand fra bolig skal
ikke overstige 500 m. Strgkslekeplass kan erstattes av naerhet til stgrre idretts- eller
stadionanlegg eller stgrre parkanlegg.

Retningslinjer
a) Ved arealplanlegging generelt og ved planleggingen av bygg som barn og unge anvender,

skal barn og unges behov vaere premissleverandgr for utformingen.

b) Barnerepresentanten eller tilsvarende skal delta fra start i planprosessen, og det skal
dokumenteres at rikspolitiske retningslinjer (RPR) for @ styrke barn og unges interesser i
planleggingen er fulgt opp i enkeltsaker.

LEKEPLASSER OG UTEOPPHOLDSAREAL | SENTRUMSFORMAL

Ved bygging innenfor sentrumsformal gjelder i utgangspunktet samme bestemmelser som for
alle byggeomrader.

Minste uteoppholdsareal (MUA) kan reduseres til MUA= 25 m? pr boenhet.

Minimum 20% av bruksarealet (BRA) til bolig skal vaere minste felles uteoppholdsareal
(MFUA). Arealet skal anlegges pa terreng eller lokk over 1. etasje og i stgrst mulig grad ligge
samlet. Minst 30 % av minste felles uteoppholdsareal (MFUA) skal ha sol minst 5 timer 1. mai,
hvorav 3 av disse timene skal veere mellom 14.00 og 20.00.

En del av minste felles uteoppholdsareal (MFUA) kan etableres sammen med
smabarnslekeplass. Hensikten er a etablere en mgteplass for beboere i alle aldre innenfor det
enkelte byggeprosjekt. Stgrrelsen pa den samlete mgteplassen ma vurderes i hvert enkelt
tilfelle. Det totale arealkravet til minste felles uteoppholdsareal (MFUA) kan reduseres fra
20% til 15% av bruksarealet (BRA) til bolig dersom mgteplassen planlegges og opparbeides
med hgy brukskvalitet, rik vegetasjonsbruk, uten atkomst til parkeringsanlegg pa samme
fasade eller i umiddelbar naerhet og dersom mgteplassen er plassert ved hovedinngangen til



§8.

§9.

boligene.

Krav til uteoppholdsarealer kan delvis tilsidesettes for prosjekter som innen et felt
kompletterer overordnete historiske gate- og bebyggelsesstrukturer, og ikke har nok
tomteareal til 3 tilfredsstille kravene pa egen tomt. Unntak skal vurderes konkret i den enkelte
plan- eller byggesak. Neeromradetilbudet skal dokumenteres dersom unntaksbestemmelsen
tas i bruk.

Avstandskrav til kvartalslekeplass kan gkes til maks 250 m.

TILGJENGELIGHET OG UNIVERSELL UTFORMING

Det fysiske miljget skal planlegges, bygges og opparbeides slik at bygninger og arealer er
tilgjengelige for alle. Tilgjengelighet for alle innebaerer i prinsippet at det fysiske miljget er
utformet slik at alle mennesker er sikret deltakelsesmuligheter, uavhengig av funksjonsevne.

For all planlegging, bygging og opparbeidelse skal prinsippet universell utforming legges til
grunn. Universell utforming er en betegnelse pa et prinsipp, en malsetting og en strategi om
utforming av et inkluderende fysisk miljg med gode funksjonelle kvaliteter. Det skal ikke
giennomfgres szertiltak for mennesker med nedsatt funksjonsevne. Detaljerte forutsetninger
for tilgjengelighet og universell utforming skal konkretiseres i reguleringsplaner og i hver
enkelt byggesak.

ST@Y

Framtidig arealbruk ma ikke fgre til miljpbelastning som overstiger grenseverdiene i tabell 3 i
T-1442/2016 Retningslinjer for behandling av st@y i arealplanlegging eller senere
oppdateringer av denne

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omrader neer stgykilde skal det foretas
stgyberegninger.

Dersom gjeldende reguleringsplan som omhandler stgyfglsomme formal innenfor gul
stgysone ( > 55 dB Lden) og r@d stgysone ( > 65 dB Lden) ikke ivaretar stgyhensyn i henhold til
T-1442/2016 skal det utarbeides ny reguleringsplan.

Areal avsatt til sentrumsformal er avviksomrade for stgy. Ved regulering av omrader med
boliger og ved sgknad om tiltak som inneholder boliger og annen stgyfglsom bebyggelse skal
det finnes lgsninger som ivaretar grenseverdier gitt i tabell 3 i retningslinjer T-1442/2016.
Awvik fra disse skal vurderes szerskilt.

a) Det kan aksepteres at enkelte boenheter tillates med stgyniva over Lden 55 dB pa fasade
utenfor rom med stgyfglsom bruk dersom fglgende forhold oppfylles:

- Boenhetene er gjennomgaende med en fasade mot stille side.

- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomt bruksformal for hver boenhet har
vindu mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ha vindu som kan
apnes mot stille side.

- Bebyggelsen har balansert ventilasjon.



§10.

§11.

- Veggkonstruksjon og vinduer sikrer maksimalt innvendig stgyniva pa Lekv 30
dBA

b) Det kan aksepteres at deler av pakrevd minste uteoppholdsareal (MUA) tillates med
stgyniva over Lden 55 dB. Sittegrupper innenfor minste felles uteoppholdsareal (MFUA)
skal da lokaliseres slik at de far stgyniva under Lden 55 dB.

¢) Sammen med forslag til regulering og sgknad om tiltak skal det foreligge en stgyfaglig
utredning som dokumenterer hvordan ovennevnte hensyn ivaretas. Utredningen skal vise
beregnede st@gynivaer pa fasader og utearealer, inkludert balkonger og takterrasser og
hva slags rominndeling leiligheten vil fa.

LUFTFORURENSING

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal luftforurensing vurderes. Det skal utarbeides analyse
dersom omradet er antatt & vaere utsatt for luftforurensing. Dersom analyse av planomradet
viser at gjeldende grenseverdier overskrides skal det gjennomfgres tiltak for 8 oppna best
mulig luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og innendgrs i bebyggelsen.

Ved planlegging av omrader med boliger skal statlig retningslinjer T-1520, Retningslinjer for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, eller senere oppdateringer av denne legges til
grunn.

SAMFUNNSSIKKERHET OG BEREDSKAP

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS-analyse)
giennomfgres for planomradet. Analysen skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har
betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold
som fglge av planlagt utbygging.

Veileder Samfunnssikkerhet i arealplanlegging (2011), eller senere oppdateringer av denne,
skal ligge til grunn for utforming av ROS-analyser.

§12. KVIKKLEIRE, FLOM OG SKREDFARE

Ved utarbeidelse av kommunedelplaner og reguleringsplaner og ved sgknader om tiltak etter
plan- og bygningsloven ma det vurderes og dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet med
hensyn til fare for kvikkleireskred.

Krav om vurderinger og dokumentasjon gjelder alle omrader med marine avsetninger, ogsa
omrader utenfor det som er avmerket som fareomrade pa plankartet. Planene og tiltakene
skal ogsa vurderes i forhold til om de ligger i utlgpsomrade for kvikkleireskred og om
leireskred vil gi fare for oppdemming av vassdrag.

Veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred. Vurdering av omradestabilitet

ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre jordarter med
sprgbruddegenskaper samt retningslinjene i 2/2011 — Flaum- og skredfare i arealplanar, eller
nyere oppdateringer av disse, skal ligge til grunn for vurderingene. Veilederne ligger
tilgjengelig pa www.nve.no/arealplan.
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§13. RENOVASIJON

Det skal avsettes tilstrekkelige arealer til handtering av naerings- og husholdningsavfall. | sentrum
skal det etableres felles Igsninger integrert i bebyggelsen eller nedgravd Igsning. Avfallslgsningen
skal veere lett tilgjengelig for renovatgr og Igsningen skal vaere universelt utformet.

§14. ESTETISKE HENSYN

1. Alle nye byggverk og ombygging av eksisterende skal tilpasses landskap og eksisterende
bebyggelse pa en funksjonell og meningsfylt mate som fremmer sammenhenger og historisk
tilknytning.

2. |l alle byggeprosjekter skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har gjennomfgrt en
estetisk vurdering av bygget i seg selv, i forhold til omgivelsene og i forhold til fjernvirkning.

3. For st@rre tiltak som bryter horisontlinjer og landskapstrekk, eller som far szerlig fijernvirkning
eller lokalisering som landemerke, skal tiltakshaver la utarbeide en saerskilt analyse som gjar
rede for tiltakets estetiske fglger.

I. Retningslinjer
a) Bestemmelsene gjares gjeldende ogsa for omrdder som omfattes av eldre
reguleringsplaner.
b) Ved endringer/nybygging skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har giennomfart
en estetisk vurdering av bygget i seg selv og i forhold til omgivelsene.
c) Endringer/nybygging skal tilpasses strgkets preg som skal vaere normgivende for hgyde,
tetthet/grad av utnytting og materialvalg.

§15. BESTEMMELSER OM SKILTBRUK

1. Skilt- og reklameinnretning inntil 3,0 m? som monteres flatt pa vegg er ikke spknadspliktig, jf.
PBL § 4-1. Unntaket omfatter ikke montering av flere skilt- og reklameinnretninger pa samme
fasade.

2. Der det monteres flere skilt- og reklameinnretninger pa samme fasade bgr skiltene i stgrst
mulig grad ha samme utforming og vaere avstemt i forhold til hverandre. Skilt skal harmonere
med bygningen og miljget for gvrig.

3. Antall skilt skal vurderes i forhold til bygningens stgrrelse.

4. Skilt/reklame i form av lyskasser kan tillates pa bygninger der slike skilt ikke dekker mer enn
en rimelig del av fasaden.

5. Uthengsskilt skal ikke ha stgrre bredde enn 1,0 m og monteres slik at underkanten er minst
3,0 m over trafikkareal. Uthengsskilt skal ha en maksimum stgrrelse pa 0,6 m2.

6. Takskilt tillates ikke plassert pa mgnet. Skilt pa gesims eller takflate kan tillates dersom det
lages av frittstaende bokstaver.

7. Pafredete eller bevaringsverdige bygninger tillates ikke skilt pa gesims, takflater eller
skilt/reklame i form av lyskasser.



8. Blinkende eller bevegelige lysskilt tillates ikke.

9. Flagg/vimpler med reklameinnslag bgr ikke dominere bebyggelse/miljg. Plassering skal ikke
veere til hinder for ferdselen.

10. Frittstadende reklameinnretninger tillates ikke satt opp i gang-/kjgreareal.

11. I naeringsomrader tillates det oppsatt frittstaende skilt. Heyden ma tilpasses bebyggelsen.

§16. VERNEVERDIG BEBYGGELSE, KULTURMINNER OG KULTURMILI@ER

1. Kommunen kan kreve at det for enkeltbygninger tas spesielle hensyn ved endring av bygg
eller oppussing av fasade. Dette gjelder bygning som i seg selv eller som del av et
bygningsmiljg i det ytre har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi som bgr
bevares. Det kan kreves at husets takform, fasader, vinduer og dgrer, materialbruk og farger
skal opprettholdes eller tilbakefgres med sikte pa bevaring og/eller gjenoppretting av
bygningens karakter. Prioriterte kulturminner i kommunedelplan for kulturminner,
kulturmiljger og kulturlandskap 2010-2021 skal tas szerlig hensyn til ved endringer eller

nybygging.

2. Ved automatisk fredete kultuminner skal det vaere en buffersone pa 10 m. Ved behandling av
sgknad om tiltak skal det innhentes uttalelse fra Fylkeskonservator.

3. Ved automatisk fredete kulturminner skal det tas saerlige hensyn ved nye bygge- og
anleggstiltak. Buffersone skal vurderes i hvert tilfelle med hensyn til opplevelsen av
kulturminnet, utsynet fra kulturminnet, samt en eventuell fare for fremtidig skade av
kulturminnet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG

817. UTBYGGINGSTIDSPUNKT

1. For omrader avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens arealdel kan utbygging ikke finne
sted fgr tekniske anlegg som vei, vann og avlgp er etablert. Samfunnstjenester, sa som
elektrisitetsforsyning, helse- og sosialtjeneste, barnehager og skoler mv. ma integreres i
planfasen. Utbygging av gang- og sykkelveier/fortau skal skje fgr eller samtidig med
boligomradet.

2. For boligomrader skal lekeareal og andre felles uteoppholdsareal vaere ferdigstilt samtidig
med bebyggelsen. For andre utbyggingsomrader skal uteomradene veere ferdigstilt samtidig
med bebyggelsen.

§18. UTBYGGINGSAVTALER

1. Utbyggingsavtaler etter plan- og bygningslovens kapittel 17 — Utbyggingsavtaler, kan inngas
for arealer i hele Askim kommune.



2. Utbyggingsavtaler kan inngas bade ved utbygging i nye omrader og ved
omdisponering/endring i allerede utbygde omrader.

3. | utbyggingsavtaler mellom utbygger/grunneier og Askim kommune kan det avtales
forutsetninger for gjennomfgring av utbygging med utgangspunkt i fglgende rammer:

a) Forutsetninger om opparbeidelse etter reglene i plan- og bygningsloven § 18-1, § 18-2, §
28-1 og § 28-7.

b) Opparbeidelse av anlegg og arealer som forutsetning for giennomfgring av utbygging ma
sta i rimelig forhold til den belastning den aktuelle utbygging pafgrer Askim kommune.

c) Forutsetninger med bakgrunn i Askim kommunes utbyggingspolitikk i kommuneplan
kommunedelplaner og i gvrige utbyggingspolitiske planer og vedtak.

4. Utbyggingsavtaler skal utformes i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven
kapittel 17 — Utbyggingsavtaler og FOR 2006-04-20-453.

§19. PLANKRAV

1. For eksisterende og planlagte omrader avsatt til utbyggingsformal, kan arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningsloven § 1-6 i utgangspunktet ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan. For gjennomfgring av stgrre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan
fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn, kreves det at det utarbeides ny reguleringsplan.

2. Plankravet i bestemmelsenes §19 innebarer et generelt forbud mot alle tiltak og arbeider i
uregulerte omrader. Det kan sgkes om dispensasjon fra denne bestemmelsen.
Dispensasjonen i medhold av plan- og bygningsloven kan bare gis nar begge vilkarene i plan-
og bygningslovens kap. 19-2, andre ledd er oppfylt. Det er ingen som har krav pa a fa
dispensasjon. Ved behandling av dispensasjonssgknaden ma saken vurderes i forhold til de
offentlige hensyn som skal ivaretas gjennom plan- og bygningsloven.

3. Unntak fra plankrav for enkelteiendommer:
For enkelteiendommer i uregulerte omrader avsatt til byggeomrader for bolig i
kommuneplanen kan det tillates oppfgring av 1 enebolig, 1 enebolig med sekundeerleilighet
eller 1 tomannsbolig, tilhgrende garasjer, uthus m.v. uten at det utarbeides reguleringsplan.

Vilkar for dette er:
a) Det ma settes av plass pa minst 18 m? til minst én garasjeplass pr. boenhet.

b) Prosent bebygd areal ma ikke overstige %-BYA = 25 % av netto tomteareal. Kun den del av
tomten som er avsatt til byggeomrade skal legges til grunn ved beregning av %-BYA.
Utvendig parkering skal ikke regnes med i BYA.

c) Bebyggelsen kan oppfgres med maksimal mgnehgyde 9,0 m og maksimal gesimshgyde
6,0 m, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Bygninger med
pulttak eller flatt tak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 7,0 m, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d) Bygninger skal tilpasses terrenget og ikke omvendt. Tomter hvor terrenget tillater det, og
hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasje. Fylling eller



4.

utsjakting pa mer enn 1,0 m i forhold til eksisterende terreng tillates ikke.

| Askim er det en rekke eldre reguleringsplaner uten eller med mangelfulle/utdaterte
bestemmelser. Se tabellen «Oversikt over gjeldende reguleringsplaner i Askim kommune pr.
3.5. 2018y, der reguleringsplanene dette gjelder er markert med en X i kolonnen «Nye
bestemmelser i K-plan § 19-3». | boligomrader innenfor disse reguleringsplanene gjelder
felgende:

a)

For planer uten bestemmelser gjelder bestemmelsene i punkt 5 nedenunder.

b) For planer med bestemmelser gjelder bestemmelsene i punkt 5 nedenunder foran

reguleringsplanens bestemmelser ved motstrid.

Nye bestemmelser for boligeiendommer uten eller med mangelfulle/utdaterte bestemmelser:

a)

b)

d)

b)

d)

Det tillates oppf@ring av 1 enebolig, 1 enebolig med sekundaerleilighet eller 1
tomannsbolig, med tilhgrende garasjer, uthus m.v.

Det ma settes av plass pa minst 18 m? til minst én garasjeplass pr. boenhet.

Grad av utnytting fastsettes slik: Prosent bebygd areal ma ikke overstige %-BYA = 25 % av
netto tomteareal. Kun den del av tomten som er regulert til byggeomrade skal legges til
grunn ved beregning av %-BYA. Utvendig parkering skal ikke regnes med i BYA.

Bebyggelsen kan oppfgres med maksimal mgnehgyde 9,0 m og maksimal gesimshgyde
6,0 m, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Bygninger med
pulttak eller flatt tak kan oppfgres med maksimal gesimshgyde pa 7,0 m, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Bygninger skal tilpasses terrenget og ikke omvendt. Tomter hvor terrenget tillater det, og
hvor dette er dokumentert ved terrengsnitt, skal bebygges med underetasje. Fylling eller

utsjakting pa mer enn 1,0 m i forhold til eksisterende terreng tillates ikke.

Retningslinjer for requleringsplaner for boliger/boligomrdder

Ved utarbeidelse av ny reguleringsplan for boliger skal fglgende kriterier legges til grunn:

Ved lokalisering av boligomrdder skal det tas miljghensyn:

- Alle reqguleringsplaner skal starte med en enkel landskapsanalyse og en
egnethetsvurdering for forskjellige typer utbygging i forhold til eksisterende
vegetasjon, topografi og klima, slik at omrddets kvaliteter kan bevares.

- Avalternative tekniske Igsninger skal den miljgmessig optimale velges.

Omrdadene skal ha sikker adkomst og gode kommunikasjoner. Ved utforming av planene
skal det avsettes ngdvendige arealer til fortau/gang- og sykkelvei, bussholdeplasser,
fotgjenger-over/underganger og lekeareal/grgnnstruktur. Lokale leke- og
oppholdsmuligheter skal vurderes fagr arealer til boliger og veier fastsettes.

Det skal sikres god tilgjengelighet fra boligomrdadene ut til omkringliggende
grantomrader.

I omrddereguleringsplaner og kommunedelplaner skal det etableres korridorer mellom



e)

f)

§20.

ulike grgntomrdder, boligomrader og st@rre sammenhengende turterreng. Slike korridorer
bgr vaere mer enn 50 meter brede - ned i 30 m pd kortere strekninger.

Retningslinjer for utomhusanlegg i Askim kommune, datert 8.9.2011 skal fglges.
Det skal i nye boligomrdder tilstrebes en variert boligstruktur som bygger opp under trivsel
og lokal aktivitet. Dette vil kunne innebzere bdde rimelige leiligheter for

farstegangsetablerere, starre leiligheter til barnefamilier og lettstelte leiligheter til eldre
beboere.

NETTSTASJONER

1. Deter en generell byggegrense pa 5 m rundt nettstasjoner.

2. Plassering av nettstasjoner skal vurderes i reguleringsplan for utbyggingsformal.

§21.

FORTETTING OG TRANSFORMASJON | BOLIGOMRADER

1. Det skal legges til rette for fortetting og transformasjon for bygging av nye boliger i bebygde
omrader:

a)

b)

a)

b)

1.

a)

b)

Hoyblokker: Boligbygg med flere boenheter og flere enn fire etasjer kan vurderes i
omrader satt av til sentrumsformal.

Lavblokker: Boligbygg med flere boenheter og med inntil fire etasjer kan vurderes i
sentrumsnaere omrader, pa utsiden av omrader satt av til sentrumsformal.

Smahus: Frittliggende og sammenbygde bolighus med inntil to etasjer kan vurderes pa
utsiden av omrader satt av til sentrumsformal. Der det ligger til rette for det kan det

tillates tre etasjer.

Retningslinjer for fortetting

Innenfor en radius pd 1 km fra jernbanestasjonen bgr det i reguleringsplaner i snitt legges
til rette for minst 4 boliger pr. dekar i nye byggeomrader.

| gvrige omrdder innenfor en radius av 2 km fra jernbanestasjonen skal det i
reguleringsplaner i snitt legges til rette for minst 3 boliger pr. dekar i nye byggeomrdder.

Retningslinjer for vurdering og behandling av sgknad

Plantype: Vurdere om det er behov for ny reguleringsplan. Plantype fastsettes med
utgangspunkt i omrddestarrelse, boligtyper, tetthet, byggehgyder og/eller om det er
behov for d se et stgrre omrdde i sammenheng.

Dispensasjon: Vurdere om det er gode grunner for dispensasjon fra gjeldende
reguleringsplan.

Boligbehov: Dokumentere behovet for den type boliger som gnskes bygget i det aktuelle
omradet, eller om behovet kan dekkes i andre omrader.
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d) Omkringliggende omrdde og terreng: Dokumentere hvordan forslag til nye boliger
pdvirker og tar hensyn til omkringliggende omrdde og terreng (estetikk, strgkets karakter,
eksisterende boligers bokvalitet, sol, innsyn- og utsiktsforhold og andre seerskilte forhold
som er aktuelle i det enkelte omkringliggende omrdde).

e) Uteoppholdsarealer: Dokumentere behov som kan Igses internt i det aktuelle
byggeomrddet eller som ma Igses i eksterne omrdder.

f) Trafikksikkerhet: Dokumentere om eksisterende trafikksikkerhetstiltak er tilfredsstillende
herunder ogsa trafikksikkerhet ved kryssing av jernbanesporet, eller om det er behov for
nye trafikksikkerhetstiltak.

g) Adkomst: Dokumentere tilknytning til kommunal hovedvei/adkomstvei eller til privat vei,
rettighet til privat vei og mulig behov for nyanlegg/utvidelse/oppgradering i kommunal
eller privat regi.

h) Vann og avigp: Dokumentere tilknytning til kommunalt eller privat ledningsanlegg,
rettighet til privat ledningsanlegg og mulig behov for nyanlegg/oppgradering i kommunal
eller privat regi.

i) Deltakelse og medvirkning: Gjennomfgre dialog med eiere og beboere pa bergrte
naboeiendommer i alle deler av behandlingen, slik det er forutsatt i plan- og
bygningsloven.

lll.  Retningslinjer for minste tomtestgrrelse
Fradelt tomt til boligutbygging skal ikke vaere mindre enn 400 m?.

§22. FORTETTING OG TRANSFORMASJON | NARINGSOMRADER

1. Gjennom reguleringsplanleggingen og ved gvrig tilrettelegging skal det stimuleres til fortetting
og transformasjon med hgy arealutnyttelse i eksisterende naeringsomrader.

2. Ved utbygging i nye byggeomrader for naering skal det tilstrebes en hgy arealutnytting.

3. Det skal legges til rette for naeringsvirksomheter som medfgrer hgyest mulig antall ansatte pr.
dekar tomt.

§23. BYGGEOMRADER FOR BOLIG

1. Utbygging av boligarealer skal skje i samsvar med tabell 23.1.

Beregning av behovet for nye utbyggingsomrader for bolig baserer seg pa fglgende
forusetninger:
- Befolkningsvekst i Askim kommune pa 1,5%, som medfgrer en gkning pa 3725
personer i planperioden.
- 2 personer pr. bolig, som gir behov for 1862 boliger.
- 1/3 av boligbyggingen skal skje ved fortetting i sentrum eller i det eksisterende
tettstedet (ca. 600 boenheter i planperioden, 50 pr. ar).
- Resterende antall boenheter kan bygges pa nye omrader i Askim (ca. 1260
boenheter, 100-105 pr ar).
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Tabell 23.1 Avsatte utbyggingsomrader for bolig utenfor sentrumsformal ( pa nye omrader)

Ihlen — Rom — Krakas (ca. 45-50% av boligbyggingen pa nye omrader utenfor sentrum)

Felt | Omradenavn deka | b/daa | antall boenheter Rekkefglgebestemmelse
r (veil.) (veiledende)

B1 Tovengen 50 2.25 112 Tillates ikke bygget ut fgr 2030

B2 Ihlenasen 100 2,25 225 Tillates ikke bygget ut fgr 2030

B3 Rom nordre 45 2,25 100 Resterende areal (105 daa)
tillates ikke bygget ut i
planperioden.

BO Romskollen 50 2,5 150 Tillates bygget ut i planperioden

B4 Rom sgndre 100 2,25 225 Tillates bygget ut i planperioden

B5 @degard park 43 3 120 Tillates bygget ut i planperioden

B15 | Stenbgl 35 2,25 78 Tillates ikke bygget ut fgr 2030

Maksimalt tillatt: 238 daa (590 enh.)

Innenfor 2 km — sentralt: (ca. 30% av boligbyggingen pa nye omrader utenfor sentrum)

B10 | Nygard/Lgken 65 3 195 Tillates bygget ut i planperioden
B11 | Vest for N.parken 6 2 12 Tillates bygget ut i planperioden
B20 | Hon 80 2,25 180 Tillates bygget ut i planperioden
En noe lavere tetthet kan
vurderes.
B22 | Nygard 10 1 7 Tillates bygget ut i planperioden
B24 | Askimjordet 1,2 1 1 Tillates bygget ut i planperioden
Maksimalt tillatt: 162 daa (395 enh.)
Utenfor 2 km — sentrumsnaert: (ca. 12% av boligbyggingen pa nye omrader utenfor sentrum)
B6 Kolstad 5 1 5 Tillates bygget ut i planperioden
B7 Berglia 4 1 4 Tillates bygget ut i planperioden
B17 | Solbergfossveien 18 1,25 25 Tillates bygget ut i planperioden
B18 | Hol rideskole 25 2 50 Tillates bygget ut i planperioden
B21 | Sekkelsten 20 3 60 Tillates bygget ut i planperioden
Maksimalt tillatt: 72 daa (145 enh.)
2. Dettillates utbygd maksimalt 238 daa pa lhlen-Rom-Krakas, 162 daa innenfor 2 km — sentralt
og 72 daa utenfor 2 km/sentrumsnaert.
3. Inntil 10 % av den totale boligbyggingen kan skje som spredt bebyggelse. Det er gitt egne
bestemmelser om dette i § 32.
§24. BYGGEOMRADER FOR NARING
1. | planperioden kan fglende arealer tas i bruk til naeringsforma3, se tabell 24.1:
Tabell 24.1
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Eksisterende ubebygde byggeomrader dekar
N1 Ilhlen industriomrade 96/46, 96/245, 96/48, 96/269, 59
96/252, 96/253, 96/247
N2 Naeringsparken 59/21, 54/19, 59/70 25
N3, NF3 | Hon — Sekkelsten 60/2, 60/1, 60/25, 46/1, 46/2 313
NF1 Sekkelsten sgr for 60/13, 46/4, 46/12, 46/45, 46/5, | 60
(tidl. Eidsbergveien (fv.128) og nord | 46/35 m. fl.
N4) for jernbanen
SUM 457
Nye byggeomrader
N5 Moenkrysset 54/13 Ca.0,8
N6 Sekkelsten s@r for jernbanen 46/5 25
TOTALT 483
2. Utbyggingsomrader for naering omfatter industri, service- og handverksbedrifter og

§25.

1.

lagervirksomheter.
Felt N5 (ved Moenkrysset) kan kun benyttes til veiserviceanlegg.

Etablering av naeringsomradet N6 Sekkelsten sgr for jernbanen tillates kun dersom omradet
far planskilt atkomst.

Avlastningsomrade for handel med plasskrevende varer er vist som kombinert formal naering
og forretning. Innenfor det kombinerte formalet tillates bade naering og handel med

plasskrevende varer.

Retningslinje for handel med plasskrevende varer

Det bgr kun tillates nye virksomheter innenfor handel med plasskrevende varer som omfatter
folgende bransjer: Bil/motorkjgretay og trelast/byggevarer.

Innenfor fremtidig kombinert formal naering/forretning (N/F3) tillates maksimalt 60 dekar
handel med plasskrevende varer.

Etablering av handel med plasskrevende varer utenfor sentrumsomradet skal i stgrst mulig
grad begrenses. For alle nye virksomheter og ved reetablering av eksisterende virksomheter
skal det foretas en grundig vurdering av om disse kan lokaliseres til sentrum, i samsvar med
kommunens byutviklingsstrategi. Lgsninger som for eksempel utsalgssted i sentrum med lager
pa Hoen/Sekkelsten skal vurderes.

Detaljvarehandel (dagligvareforretning) med totalt bruksareal inntil 3000 m? kan tillates i
omradet Hurrahglet innenfor en radius pa 200 m fra krysset Osloveien — Langnesveien.

SENTRUMSFORMAL

I sentrumsformal inngar fglgende underformal: Forretning, bevertning, offentlig og privat
tjenesteyting, kontor, boliger, hotell og grgntstruktur tilhgrende bebyggelsen.

Handelsvirksomheter i sentrum skal i stgrst mulig grad lokaliseres innenfor areal avgrenset av
Osloveien, Edwin Ruuds gate, Simen Hoels gate, Trggstadveien, Kirkegata til krysset mot Dr.
Randers gate, Dr. Randers gate til krysset mot Skolegata, Skolegata til krysset mot Brugata og
Brugata. | tillegg kan handel etableres i bebyggelsen som omfatter Dr. Randers gate 13,
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Skolegata 10, 12 og 16.

3. Ved nybygging innenfor sentrumsformal stilles det krav om parkering i kjeller for
boliger/forretningsbygg.

4. Ved ombygging av eksisterende og for nye bygg innenfor sentrumsformal skal det vaere et
saerskilt fokus pa utforming av fasaden i fgrste etasje, ogsa der det ikke er publikumsrettet
aktivitet. Eksponerte fasader mot veier, gater, fortau og oppholdsarealer skal utformes med
hgy materialkvalitet og variasjon, og bidra til byens attraktivitet.

5. Prinsippene i byutviklingsstrategien angitt i omradereguleringene (som for eksempel i
20120003 - Omradet vest for Dr. Randersgate, nord for Skolegata og @st for Askimbyen skole)
skal ligge til grunn for all utvikling innenfor sentrum av Askim. Strategien innebaerer at Askim
skal ta vare pa og utvikle bykjernen med tanke pa levende bysenter, god bokvalitet og god
fremkommelighet.

Il. Retningslinjer for naeringsareal i sentrumsformdl
Innenfor areal avsatt til sentrumsformdal skal minimum 20 % av BRA (bruksareal) vaere avsatt til
neeringsareal. Innenfor hensynssone H820 1 skal andelen neeringsarealer vaere hayere, jf. § 32.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§26. DATATILKNYTNING

Ved utbygging i nye byggeomrader skal det legges til rette for hgyhastighets datatilknytning til
hvert enkelt bygg (bredband).

§27. BYGGEGRENSER LANGS VEI

1. I'henhold til vegloven § 29 skal byggegrensen ga i en avstand pa 50 meter fra fylkesvei 115,
124 og 128.

2. | henhold til vedtak av 28.5.2010 om fastsettelse av byggegrenser langs fylkeveiene i @stfold
skal byggegrensen ga i en avstand pa 15 meter fra fglgende fylkesveier: Fylkesvei 689,
fylkesvei 708, fylkesvei 734, fylkesvei 738, fylkesvei 739, fylkesvei 740, fylkesvei 742, fylkesvei
743.

3. I henhold til vegloven § 29 skal byggegrensen ga i en avstand pa 15 meter fra gang og
sykkelveier langs riks- og fylkesvei.

4. Dispensasjon fra denne bestemmelsen behandles av Askim kommune og kan gis med

hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2. Statens vegvesen skal fa uttale seg fgr det gis
dispensasjon, i henhold til plan- og bygningsloven § 19-1.

§28. PARKERING

1. lreguleringsplaner og ved sgknader om byggetillatelse skal det pa tomta vises areal for
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avkjgrsel samt parkering for biler og sykler. Detaljert plan for opparbeidelse av felles
trafikkarealer skal innsendes samtidig med sgknad om byggetillatelse. Disse anleggene skal
ferdigstilles etter godkjent plan fg@r bebyggelsen tas i bruk.

2. Fellesareal for parkering/garasjer skal ferdigstilles med asfalt eller annet fast dekke fgr
bebyggelsen tas i bruk.
3. Iden grad enkelte behov kan dekkes pa naboeiendom, ma dette dokumenteres ved tinglyst
rettighet.
4. Ved planlegging og gjennomfgring av utbygging skal fglgende normer for parkeringsbehov
legges til grunn:
Virksomhet Enhet Antall P-plasser Div.
pr enhet
Boligbebyggelse Maksimalt 1 pr. Garasjeplass skal veere i
innenfor leilighet og min 1 pr. | parkeringshus/kjeller.
sentrumsformal 100 m?2BRA.
Frittliggende smahus Pr. boenhet Min.2 Min.1 garasjeplass
(1-4 boenheter)
Frittliggende smahus Pr. boenhet Min.1,5 Min.1 garasjeplass
med fellesparkering
Eneboligmed tilleggs- Pr. enebolig Min.3 Min.2 garasjeplasser
leilighet inntil 60 m?
BRA
Offentligeog private Pr. boenhet 0,5
omsorgsboliger
Kirker Sitteplasser 0,1-0,3
Kino, teater Sitteplasser 0,2-0,4
Ansatte 0,2-0,3
Restaurant Sitteplasser 0,2-0,3
Ansatte 0,2-0,3
Hotell Rom 0,3-1,0
Ansatte 0,2-0,6
Idrettsanlegg Tilskuere 0,2-0,4
Ansatte 0,2-0,3
Skoler Ansatte 0,6-1,0
Elever > 18 ar 0,1-0,2
Sykehus Senger 0,8
Kontor 100 m?BRA 0,5-2,0
Forretninger 100 m?BRA 1,0-3,0
Kjppesenter 100 m? BRA 2,0-5,0
Produksjon, lager, 100 m?BRA 0,5-2,0
service
Handel med 100 m?BRA Maksimalt 2

plasskrevende varer
utenfor sentrum

5.

For dimensjonering av sykkelparkering gjelder fglgende krav:
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a) Minimum 2 plasser pr. boenhet

b) Antall plasser skal tilsvare minimum 10% av antall ansatte ved offentlige bygg
c) Antall plasser skal tilsvare minimum 50% av antall ansatte/elever ved skoler
d) 3-4 parkeringsplasser pr. 100m2 BRA ved forretningsbygg

Andre formal vurderes etter behov.

6. Det skal tilrettelegges for lading av el-bil og el-sykkel ved alle biloppstillingsplasser for bolig og
ved 10 % av biloppstillingsplasser for naeringsformal og offentlig parkering.

7. lomradet for sentrumsformal kan det fastsettes bestemmelser om fzerre eller flere
oppstillingsplasser enn nevnt i det foregaende nar trafikkforholdene pa stedet etter
kommunens vurdering tilsier det.

8. Ved bruksendring gjgres bestemmelsene ogsa gjeldende for eksisterende bebyggelse.

9. Parkering skal anlegges pa egen tomt. For utbygging innenfor sentrumsformal kan kommunen
samtykke i at det i stedet for parkering for naering pa egen tomt blir betalt inn en sum pr.
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg (frikjgp). Bystyret fastsetter
de satser som skal benyttes for frikjgp av parkeringsplasser til enhver tid.

10. Kommunen kan kreve at ngdvendig garasjeplass skal vaere sikret for eiendommens behov og
at garasjeplasseringen skal veere avmerket pa situasjonsplanen som fglger sgknad om
oppfaring av bolig, ogsa om garasjen ikke skal bygges samtidig med boligen.

11. Antallet parkeringsplasser tilrettelagt for forflytningshemmede skal utgjgre minimum 5% av
det totale antallet parkeringsplasser og aldri mindre enn 2 plasser. 10% bgr vurderes.

GRONNSTRUKTUR
§29. GR@ONNSTRUKTUR

Retningslinjer:
a) Askim kommunes grgnnstrukturplan, vedtatt av Bystyret i sak 71/97, skal vaere med som

vurderingsgrunnlag for all arealutnyttelse i kommunen. Arealer med omrddekategori 1
skal behandles strengt. Omdisponering av denne kategorien arealer vil bare kunne finne
sted ndr endringene er ngdvendige sett ut i fra de offentlige hensyn som skal ivaretas
gjennom plan- og bygningsloven. Arealer med omradekategori 2 kan behandles noe
mindre strengt.

b) Grgnn kartlegging, datert 9.1.2007, skal benyttes som vurderingsgrunnlag ved behandling
av konkrete saker.

c) Omdisponering av jord- og skogbruksarealer som inngdr i sammenhengende
grentkorridorer, jfr. Grgntstrukturplan vedtatt av Bystyret i sak 71/97 og i Grgnn
kartlegging, datert 9.1.2007, og som er viktige trekkveier for vilt og for
friluftslivsutgvelsen, skal vurderes strengt hvis omdisponeringen kan fgre til en punktering
av en sammenhengende grgnnstrukturkorridor.
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d) Tiltak i og omdisponering av kulturminner, kulturmiljger og kulturlandskap som inngar i
sammenhengende grgntkorridorer, jfr. Grgnnstrukturplan vedtatt av Bystyret i sak 71/97
og registrert i Grgnn kartlegging, datert 09.01.2007, og som er viktige identitetsbzerere for
Askimsamfunnets utvikling, skal vurderes strengt hvis tiltaket/omdisponeringen kan fgre
til en punktering av et sammenhengende og overordnet landskapstrekk.

e) Ved all arealomdisponering, inklusive spredt boligbygging, spredt naeringsvirksomhet og
iverksettelse av tiltak som bergrer arealbruk skal dyr og planters leveomrader vurderes.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF)

§30. EKSISTERENDE BOLIGBEBYGGELSE | LNF-OMRADE

Tiltak i LNF-omrade som faller inn under bestemmelsene i byggesaksforskriften (SAK10) § 3-1 om
Mindre tiltak pG bebygd eiendom, og § 4-1 om Tiltak som ikke krever sgknad oqg tillatelse, tillates
sa fremt samlet bebygd areal for tomten ikke overstiger %-BYA = 20% ikke medregnet utvendig
parkering.

§31. LANDBRUKSBYGG

1. Driftsbygninger i landbruket kan oppfgres med mgnehgyde inntil 12 m.

2. «Oppbygg» til for eksempel korntgrke, eller frittliggende siloer med BYA pa inntil 100 m? kan
ha mgnehgyde pa inntil 15 meter og gesimshgyde inntil 14 meter.

§32. SPREDT BOLIGBYGGING | LNF-OMRADER

1. Spredt boligbygging er bolig pa fradelt tomt i LNF-omrade. Det tillates oppf@ring av enten 1
enebolig eller 1 enebolig med sekundaerleilighet med tilhgrende garasjer, uthus m.v.

2. Spredt boligutbygging skal kun skje i tilknytning til eksisterende bebyggelse med tilgang til
skoleskyss, vann og avlgp, og fastlagt som grender i kommuneplanens arealdel, se tabell 31.

Tabell 31. Spredt utbygging i grender
S1 Kykkelsrud daa b/daa (veil) Ant. boliger(veil.)
Kykkelsrud | 15 1 15 Tillates bygget ut i
planperioden
Johansrud- | 20 1 20 Tillates bygget ut i
asen planperioden
Rud gvre 20 1 20 Tillates bygget ut i
planperioden
S2 Lgkkekroken | Flere felt 55 1 55 Tillates bygget ut i
planperioden

3. Utbygging i grendene skal i hovedsak skje innenfor feltene som er avsatt til LNF-spredt (SOSI
5210).
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10.

11.

12.

13.

Utbygging forstatt som Igsrevet ny bebyggelse tillates ikke naermere enn 3 km fra tettstedet.

Omfanget av spredt boligutbygging skal tilsvare maksimum 10% av den gvrige
boligutbyggingen i kommunen per ar. Det kan vurderes 3 tillate flere fradelinger ett ar dersom
det er gitt feerre tillatelser foregaende ar, og omfanget har vaert mindre enn 10% beregnet ut
fra gjennomsnittlig boligbygging de siste 2-3 drene.

Det kreves reguleringsplan for felt avsatt til LNF-spredt i grendene.

Fgr spknad om fradeling av tomt for spredt boligbygging godkjennes, skal sgker dokumentere
tilfredsstillende grunnstabilitet og tilfredsstillende sikkerhet mot kvikkleireskred.

Det skal legges avgjgrende vekt pa trygg skoleveg.

Avstand fra riksvei, fylkesvei og jernbanelinje, og avkjgrselsforhold:
a) Vegvesenets godkjennelse om avstand til riks- og fylkesvei ma foreligge f@r sgknad om
spredt boligbygging godkjennes.

b) Nybygg skal lokaliseres slik at avkjgrsel fra riks- og fylkesveier kan skje i samsvar med
vegvesenets rammeplan for behandling av avkjgrselsspgrsmal langs riks- og fylkesveier.

c) Det skal ikke godkjennes tomter for spredt boligbygging med lenger avstand enn 100 m til
eksisterende bilvei.

Spredt boligbygging kan ikke finne sted fgr elektrisitet, avigp og vannforsyning er avklart og
godkjent av netteier og Askim kommune.

Naturvern, friluftsliv og kulturminner:
a) Gregnn kartlegging skal benyttes som grunnlag for & vurdere sgknader om spredt

boligbygging.

b) Det skal tas hensyn til kulturlandskapsverdier og viktige sammenhenger i
kulturlandskapet.

c) Boligtomta skal ikke stenge kjente trekkveier for vilt eller splitte opp viktige viltbiotoper.

d) Boligtomta skal ikke stenge eller ligge neermere enn 10 m til naturlige utfartsarer/stier til
naturomrader.

e) Boligtomta skal ikke lokaliseres til dyrka eller dyrkbar mark. Det skal ikke legges til rette
for spredt boligutbygging som punkterer ssmmenhengen i produksjonsomradet for
landbruk.

f) Seerskilt tillatelse fra kulturminnevernmyndighetene skal vaere gitt.

Beliggenhet og byggeskikk:

a) Boligtomtas avgrensning skal fglge naturlige terrengavgrensninger og tilpasses
ombkringliggende landskap.

b) Byggenes utforming skal tilpasses eksisterende lokal byggeskikk i nseromradet. |
byggeprosjektet skal det dokumenteres at ansvarlig utbygger har gjennomfgrt en estetisk
vurdering av bygget i seg selv, i forhold til omgivelsene og i forhold til fjernvirkning.

Det skal stilles areal- og funksjonskrav til lekearealer og til andre uteoppholdsarealer,

18



herunder krav om samtidig ferdigstillelse av bolig og uteoppholdsarealer.

14. Forskrift om utslipp fra separate avlgpsanlegg (TA-1741) og FOR-2015-06-18-779, Forskrift
om utslipp av avlgpsvann fra mindre avigpsanlegg i Askim kommune skal fglges. Fgr utbygging
ma det vurderes om resipienten taler gkt tilfgrsel av naeringsstoffer.

15. Vei, avlgp, vann- og elektrisitetsforsyning ma utbygger selv dekke kostnadene for.

§33.

b)

f)

h)

NZRINGSVIRKSOMHETER | LNF-OMRADER

Retningslinjer
| LNF-omrdder kan det godkjennes smdskala nzeringsvirksomheter som er tilpasset

gdrdens ressursgrunnlag (stedbunden produksjon, aktiviteter og tjenester).

Det md gjennomfgres en vurdering av hvor mye trafikk den nye naeringsvirksomheten vil
skape. Ny virksomhet skal ikke fare til vesentlig gkt belastning pd eksisterende veinett.

Fradeling av tomt, inkludert virksomhet, kan ikke godkjennes uten at arealbruken framgar
av reguleringsplan.

Ny bebyggelse skal som hovedregel plasseres i tilknytning til eksisterende tun. Unntak kan
gjares for aktiviteter som naturlig bgr lokaliseres til andre omrdader av eiendommen.

Bygninger skal vaere stedstilpasset, med utforming i forhold til stedets bebyggelse,
materialer, farger og lignende.

Det skal vaere tillatt G omdisponere bygninger eller oppfare nye bygninger ved
samarbeidstiltak.

Et samarbeidstiltak skal ikke veere bundet av lokalisering til et tun, dersom det ut fra gitte
forutsetninger som finansiering, arbeidsmiljg eller lignende er naturlig G fradele areal til
tiltaket.

Soknad om tiltaksom omfatter smaskala naeringsvirksomhet skal undergis en ordinaer
behandlingetter plan- og bygningsloven § 1-6. Grgnn kartlegging, datert 09.11.2007 skal
benyttes som grunnlag for vurdering av sgknader.

Veileder H-2401 Garden som ressurs, skal benyttes som grunnlag for G vurdere sgknader
om smdskala nzeringsvirksomheter i tilknytning til landbrukseiendommer.

BRUK OG VERN AV VASSDRAG, MED TILH@ARENDE STRANDSONE

§34.

VASSDRAGENE

1. For omrader langs vassdraget Glomma inntil 100 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet
ved gjennomsnittlig flomvannstand kan arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §
1-6 ikke finne sted fgr omradet inngar i en reguleringsplan.
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2. Kanalisering og bekkelukking er ikke tillatt uten innvilget sgknad. Ved inngrep i bekker med
arssikker vannfgring ma tiltaket avklares i forhold til vannressursloven §8 om konsesjonsplikt.
Kantvegetasjon langs bekkene er en viktig del av bekken som landskapselement og for
biologisk mangfold, og skal ivaretas ved a sette igjen et vegetasjonsbelte som kan/bgr
skjgttes.

I. Retningslinjer
a) Bestemmelsen i §29 om en sone pa 100 m langs Glomma med saerskilte forutsetninger,

har et flersidig verneaspekt:

- Det biologiske miljget i og langs vassdraget
- Landskapselementet

- Flom- og erosjonsvern

b) I uregulerte omrdder innebaerer bestemmelsen et plankrav for G vurdere milj@- og
samfunnsmessige konsekvenser av tiltak fgr eventuelle byggearbeider kan finne sted. Ved
vurdering av eventuell dispensasjon fra kravet om reguleringsplan vil det bli lagt vekt pa at
tiltaket ikke farer til forurensning eller kommer i konflikt med opprettholdelsen av
vassdragets biologiske mangfold, landskap- eller flom/erosjonsvernhensyn.

c) Kantsonene med urter, gras og traer mellom bekker/vann og dyrka mark/skog/myr skal
tas seerskilt vare pd ved forsiktig skjgtsel. Neeringsavrenningen til vassdrag skal reduseres
og det biologiske mangfoldet langs bekker/vann skal prioriteres. Dette gjennomfgres ved
oppfalging av de pdlegg og tiltak som utarbeides av Fylkesmannen i samarbeid med
kommunene i de firedrige regionale miljgprogram for jordbruket i @stfold og i levende
skog standardene forkantsoner.

d) Spesielle arealbruksendringer og tiltak som kan fare til @kt forurensning i vassdrag og
bekker skal vurderes strengt.

HENSYNSSONER

§35. HENSYNSSONER MED BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Hensynssonene er listet opp i vedlegg til bestemmelsene og er vist med feltbetegnelser i
plankartet.

1. H220 - Stgysone

Sonen angir et omrade ved skytebane som pa grunn av det hgye stgynivaet er lite egnet til
stgyfalsomme bruksformal. Det tillates ikke etablering av boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler og barnehager innenfor sonen.

2. H310 - Sone for ras og skredfare

Innenfor omrader vist som sone for ras og skredfare skal tiltak ikke godkjennes fgr det foreligger
fagkyndig geoteknisk rapport som dokumenterer at de til enhver tid gjeldende forskrifter ivaretas.
Unntatt fra kravet er mindre tiltak i konsekvensklasse KO, jf. Veileder nr. 7-2014 fra NVE.
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H370 - Sone for hgyspennings luftledninger

a)

b)

c)

d)

e)

Anlegg etablert iht. anleggskonsesjon (normalt regionalnett):

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfgres innenfor hensynssone for hgyspennings
luftledninger. Hensynssonen gjelder til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg, salekant mm). Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og ma
hensyntas ved tiltak. Hgyspenningsanlegget kan generere elektromagnetiske felt utover
hensynssonen.

Elektromagnetiske felt:

Heyspenningsanlegg generer elektromagnetiske felt. Dersom ny bebyggelse og anlegg
som er beregnet for personopphold foreslas plassert naer hgyspenningsanlegg som kan
medfgre magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla, skal det giennomfgres utredninger som
skal gi grunnlag for a vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende
tiltak for a redusere magnetfeltet, jf. Statens stralevern.

Netteier ma kontaktes ved tiltak naer hensynssonen for a fa opplysninger om
spenningsniva, byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner.

Det ma ikke foretas endringer av terrenget i hgyspenningssonen uten at dette er skriftlig
godkjent av netteier.

Dispensasjon fra byggegrense ma avklares med netteier fgr oppstart av reguleringsplan
eller fgr byggesgknad sendes inn. En skriftlig tillatelse fra netteier ma foreligge.

H820 - Sone med krav om omforming og fornyelse

a)

Innenfor sonen skal det vaere publikumsrettete funksjoner i fgrste etasje. Fasadene skal
veere aktive og gis en attraktiv utforming. Gode solforhold i byrom og gater i tilliggende

byrom skal veere en viktig premiss for utforming av bebyggelsen.

Retningslinje:

Minimum 30 % av BRA (bruksareal) av bebyggelsen innenfor H820_1 skal veere avsatt til
neeringsareal.

5. H530 - Sone med seerlig hensyn til friluftsliv

.

Retningslinjer:
Ved all arealomdisponering i omrader som inngdr i hensynssone friluftsliv skal det ikke

igangsettes tiltak som kan svekke eksisterende og fremtidig tilrettelegging og bruk av
omradene til friluftsliv og rekreasjon. «Grgnn kartlegging», datert 9.1.2007, benyttes som
grunnlag for vurdering av saker om endret arealdisponering.

6. H550 - Sone med szerlig hensyn til landskap og naturmiljg

l.

1.

Retningslinjer:
Ved all arealomdisponering i omrader som inngadr i hensynssone landskap og natur skal

«Grgnn kartlegging» datert 9.1.2007 benyttes som grunnlag for vurdering av saker om
endret arealdisponering. Det skal tas saerskilte hensyn til landskap og naturverdier.

Retningslinjer for sone 18 (i tilleqgq til generelle retningslinjer over)

Kulturlandskapet skal forvaltes slik at kulturminner og kulturmiljag, biologisk verdifulle
miljger, jordbruksareal, tilgjengelighet og den visuelle opplevelsen av landskapet
opprettholdes som grunnlag for landbruk, kunnskap, opplevelse, verdiskaping, rekreasjon
og friluftsliv. Landskapsverdiene skal legges til grunn for behandling av enkeltsaker
innenfor omrddet. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal synliggjares.

7. H570 - Sone for bevaring av kulturmiljg
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1.

1.

IV.

Retningslinjer:

Tiltak som bergrer bygninger og bygningsmiljger omfattet av hensynssoner kulturmiljg,
md forholde seg til verneverdig bebyggelse pG en mdte som ivaretar hensynet til
byggehgyder, mdlestokk, uttrykk og magtet mellom gammelt og nytt. Sgknad eller
reguleringsplan skal dokumentere hvordan hensynene er ivaretatt.

Retningslinjer som gjelder for sonene 1-8

Det tillates ikke arbeid eller tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven §20-1 som kan
forstyrre eller forringe de historiske, arkitektoniske eller andre verdier som knytter segq til
omrddet. Kulturminnene og kulturmiljgene skal i stgrst mulig grad tas vare pa og utvikles
som positive og identitetsskapende elementer i et helhetlig stedsutviklingsperspektiv.

Retningslinjen i 6a) gjelder ogsad for fglgende kulturminner:
-Dreieskiva
-Transformatorstasjonen ved Glava

Retningslinjer som gjelder for sonene 9-15

Ved planlegging og utbygging av tiltak nevnt i plan- og bygningsloven §1-6 skal
kulturminnene og kulturmiligene innenfor sonene i stgrst mulig grad tas vare pd og
utvikles som positive og identitetsskapende elementer i et helhetlig
stedsutviklingsperspektiv.

b) Detaljerte forutsetninger for bevaring bar avklares i reguleringsplan.

c)

Ved behandling av sgknad om tiltak skal det innhentes uttalelse fra Fylkeskonservator.

d) Ny bebyggelse skal harmonere med eksisterende bebyggelse.
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Vedlegg 1.

Oversikt over gjeldende reguleringsplaner i Askim kommune - ajour pr. 3.5.2018

Plan-ID

Plannavn

Nye bestem-melser
i K-plan
§19.3

19420001

Professor Pedersens plan

19500001

Moen vestre

19520001

Kvartalet Henstad Allé, A. Eiebakkesgt, Korsegardvn og Edwin R. gt

19520002

En del av Frankrigomradet og Korsegard

X X [ X | X

19520003

Tomteinndeling for omradet Industrigata, Gurudveien, Frosterudveien,

Bergveien, Nybratveien, Nordre Ringvei

x

19540001

Kvartalet Dr.Randers gate, NSB, Brugata og Arstens gate

19560001

Roald Amundsens gate

19600001

Blunkeslett - rekkehus

19630001

Sydsideplanen

19640001

Nybratenomradet i Askim kommune

19640002

Blunkeslett - eneboliger

X | X | X | X | X

19650001

Omregulering av friareal ved Tornerudveien

19660001

Eiendommene Grgnlund, Granas og Henstadskogen

x

19660002

Blokkbebyggelse Blunkeslett, gnr. 52, bnr 591

19680001

Grgtvedt ungdomsskole

19700002

Kirkerud - Hovomradet

19700003

Del av omradet mellom Bakkegata og Solbergfosslinjen

19700004

Trippestadlia Il

19710001

Magnhildrud - Henstad Allé

X X | X | X

19710002

Hoen - Sekkelsten

19720001

Henstadkollen

19730001

Vestsiden av Trggstadveien

19730002

Henstad Vestre

X | X | X

19730003

Omr. mellom Industrigata, Nybratveien og jernbanen.

19730004

Nybratenomradet

19730005

@stli - Granas

19730006

Omradet mellom Gartneriveien og Roys kro

19730007

Brudevold - Grgtvedt

19750001

Eneboligomrade ved Grgtvedt

X [ X | X | X | X

19750002

Sparebankkvartalet

19760001

Vestsiden av Trggstadveien

19760002

Solstadfeltet

19760003

Nedre del av Trggstadveien.

19760004

Frosterud

19760005

Del av Berger

X [ X [ X | X | X

19760006

Del av Gurud, 81/5

19760007

Ny fyllplass Stegen

19770001

Omlegging av E18. Askim sentrum. Del 1.

19770002

Bebyggelsesplan Moen @
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19770003

Sentrum syd

19770004

Trippestadlia

19770005

Del av Grgtvedt, felt N

19770006

Gangakse Magnhildrud

19770007

Tunbo

19770008

Gurud, parsell C

19770009

Omradet ved Speiderhuset

19770010

Henstadkollen I

19770011

Trippestadasen gst

19770012

G / S Moen skole - Gjellestad

19770013

Industri Dramstad

19770015

Indremisjonskvartalet

19780001

Kirke og skole pa Grgtvedt

19780002

Kloakkrenseanlegg Revaug

19780003

Eiendommen pa Fjellbu 50/6

19780004

Grgtvedt-skogen

19780005

Eiendommen Olsrud 52/22 m fl.

19780006

Eiendommen Gjerud 53/594 m.fl.

19780007

Radhuskvartalet

19780008

4 eneboliger nord for Gurud, parsell C

19790001

Del av Grgtvedt, felt O

19790002

Omr. sgr for Lgnnveien og vest for Vammaveien

19790003

Gang-/ sykkelvei Hgyendal - Askim Kro, del A

19790004

Granas 7, 53/596

19790005

Stykkenkvartalet

19800001

Fredheim

19800002

Grgnlund

19800003

Gang-/sykkelvei langs Trggstadveien, fra Edwin R gt til Bergerkrysset

19800004

Haugerudkvartalet

19810001

Eiendommen Tomter 49/12 m.fl. pa vestsiden av Trggstadveien

19810002

Ihlen boligomrade

19810003

Reguleringsplan for eiendommen 80/137

19810004

Vangsjordet

19810005

Friomrade og campingplass ved Fossum bru

19810006

Omradet omkring Granheim hotell

19810007

Stadionomradet

19820001

Omradet gst for krysset Trggstadveien og Edwin Ruuds gate

19820003

Eneboligomrade vest for Frosterudveien. del av 81/1,3

19820004

Eiendommen 36/4 m.fl. vest for Korsgardkrysset

X [ X [ X

19830001

Eiendommen Hgytomt 49/33 m. fl.

19830002

Omradet mellom Trggstadveien og Bakkegata

19830003

Omradet sgr for E18 mellom Indre Ringvei og Volleveien

X [ X

19830004

Forretningstomt og boligomrade ved Vinkelveien

19830005

Omrade ved Folkets hus

19840002

Eiendommen Skaubo 49/38 m.fl.

19840003

Utbedring av E18 fra Rom skole til Askim sentrum

24




19840004

Omradet mellom Volleneveien og Roald Amundsens gate

19840005

Solveien

19840006

Sgndre del av Sparebankkvartalet

19840007

7 eneboligtomter pa Trippestad, vest for travbanen

19840008

Eneboligtomter pa 80/40 m. fl. pa Kirkerud

19840009

Utvidelse av Askim kirkegard

19850001

Gamle Dehli skoletomt og del av eiendommen 48/1

19850002

Solbergfoss

19850003

Gurud / Praerien

19850004

Museumsomradet

19850005

Frankrigjordet

19850006

Eneboligtomter i Berglia

19860002

Lgkenjordet og Loken U-skole

19860003

Et omrade ved gamle mglla

19860004

Adkomst til Trggstadveien 34

19860005

Terrassehus pa Hovind, 80/294

19860007

Omrade omkring Skoglia

19860008

Kollektivterminalen

19860009

Et omrade vest for Trggstadveien og sgr for Museumsveien

19870001

En del av industriomradet pa Hoen / Sekkelsten

19870002

Eiend. 53/32 og 53/33 m. fl. i Villaveien.

19870003

Omr. ved Parkveien barnehage

19870004

Omr. mellom Korsgard skole og Grgnlundveien

19870005

Gnr. 50 bnr. 72 pa Grgtvedttoppen

19870006

Skole og industri pa lhlen

19870007

Eiendommen 49/35 m.fl. sgr for Dalveien

19870008

Eiendom 59/46 m. fl.

19870009

Omrade sg@r for E-18 fra Askim melle til Eidsveien.

19870010

Eiendommen 51/315 ved Vinkelveien

19880001

Rom nordre

19880002

Ihlen - Langnes

19880003

Gang-/sykkelvei lhlen - Krosby

19880004

Krosbykrysset

19880005

Omradet mellom E-18, Eidsveien og Neverstien

19880006

Lihagen

19880007

Hgyendal

19880008

En del av Kykkelsrud

19880010

Riseng Il

19890001

Rom Sgndre 2

19890002

Furuseth

19890003

Eiend. Skau 53/99 m.fl. p&d Heyendal

19890004

Askimjordet

19890005

Et omrade ved Ask og Hov videregaende skoler

19890006

Omradet tilliggende Dramstadasen

19890007

Omradet gst for Katralveien

19890008

Et omrade nord for Bergerkrysset
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19890009

Et omrade ved Askim sykehus

19900001

Trggstadveien/Dalveien

19900002

Et omrade ved Kolstadkrysset Alt. C

19900003

Omradet langs Rv. 105, sgrvest for Sekkelstenkrysset, alt. B.

19900004

Rundkjgring E 18- Vammaveien, alt. A

19900005

Et omrade ved nordre del av Bakkegata alt. A

19900006

Gang- og sykkelvei fra Askim til Solbergfoss

19910001

G/S Fossum bru

19910002

G/S Revaugveien - Svenskebyveien

19910003

Et omrade mellom Gamle Kirkevei, Granveien og Laholmveien

19910004

Omrade mellom Furusethveien og Eidsveien

19910005

Et omrade mellom Kongleveien og Korsegardveien

19910006

Et omrade ved Moen skole

19910007

Omrade mellom Roald Amundsens gate og Volleneveien

19910008

Et omrade mellom Trggstadveien og Kirkegata

19910010

Gurud, mellom Bakkelivn. og Bekkelagsveien

19910012

Et omrade ved Haugomgata/Mgllegata

19910013

Et omrade omkring Henstad Plass, alt. A

19920001

Romsasen

19920002

Omradet ved Askimbyen skole

19920003

Et omrade ved Vestre Ringv. / Skogveien

19920004

Gang- / sykkelvei langs Vangsveien

19920005

Omrade mellom E-18 og Krakasen

19930001

Ny Essostasjon Hgyendal

19930002

Et omrade langs E-18 ved rutebilgarasjen

19930003

Et omrade i Tyrihjellasen

19930004

Omradet ved Vestli og beerpresseriet

19940001

Del av Furuseth, gnr 53, bnr 39

19940002

Omrade i Roald Amundsens gt ved nye Betania

19940003

Et omrade langs Engerveien.

19940004

Et omrade mellom Henstad Alle og Trggstadvn

19940005

Sentrumskvartalet

19950001

Nordre del av Trippestadlia

19950002

Eiendommen 50/22 m. fl. ved Trggstadveien (Gamle Gransutsalget)

19950003

Et omrade ved Steinerskolen

19960001

Et omrade gst for Vammaveien, sgr for Indre Ringvei, alt.2

19960002

E 18 utenom Askim. Parsell: Katralveien - Krosby

19970001

Et omrade pa Tunbo

19970002

Golfbane pa Grgtvedt nordre, 49/2

19970003

Et omrade mellom Villaveien og Indre Ringvei

19970004

Omradet ved Magnhildrud alt. 1

19980001

Stykkenkvartalet, nord for A.B. Aarstens gate alt. 1

19980002

Tornerudkollen

19980003

Nordre del av Sollia

19980004

Industri pa del av eiendommen 36/3, Trippestad m.fl

19990001

Golfbane pa Grgtvedt Nordre, 49/1 49/2
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19990002

Del av Tovengen

19990003

Kulturparken, bad, kulturhus, barnehage og forretninger

20000001

Et omrade ved gnr. 60, bnr. 8, Sagveien 3

20000002

Kvartalet Eidsbergveien / Stallgata / Mgllegata

20000004

Hovsveien 7

20000005

Sparebankkvartalet alt. A

20010001

Omradet omkring Askimbyen skole og Heimen

20010002

E18 Eidsberg grense - Glomma

20020001

Eiendommen Smistad, gnr. 33, bnr. 50

20020002

Guderudkvartalet

20020003

Omradet mellom Henstad Plass og Edwin Ruuds gate

20020004

Gang-/sykkelvei fra Sekkelsen til Slitu

20020005

Del av Hov, Gnr. 80 bnr. 2

20020006

Kvartalet Eidsbergveien - Stallgata - Mgllegata

20020007

Del av Rud @vre, Gnr. 90, Bnr. 5

20030001

Omradet ved Frosterud / "Hurrahglet"

20030002

Et omrade ved Gartneriveien og Buerbakken

20040001

Kykkelsrudveien 100 med omkringliggende omrade

20040002

Gang- / sykkelvei fra Riseng til Vangsveien

20040003

Et omrade ved Trippestadlia barnehage

20040004

Hoels veikjgkken ved Fossum bru

20040005

Ny trasé for Industrigata

20050001

Tidligere gartneri pa Vammaveien, gnr. 55, bnr. 1

20050002

Sgndre Olsrud

20050003

Kvartalet Eidsbergveien/ Stallgata/ Mgllegata

20060001

Boligomrade ved Schuckertlinna

20060002

Myrveien Alt. 2

20060003

Trggstadveien 9

20060004

En del av Askim Neeringspark

20060005

Boligomrade pa Magnhildrud

20070002

Et omrade i Kolleveien og Sollia

20070003

Naeringsomrade pa Sekkelsten/Eiebakke

20070005

Nordre del av omradet mellom Trggstadveien og Kirkegata

20080001

Torggata 1

20080002

Berglia, gnr 36, bnr 15

20080003

Trippestadveien 18, gnr. 36, bnr. 96

20080004

Rv115 fra Vamma til Ringnesdalen

20080005

Frydenlund, gnr/bnr 82/6, 96/1 m.fl.

20080006

Trpgstadveien 5-7

20080007

Industriomrade pa Hon, gnr/bnr 60/2, 60/1 m.fl.

20080008

Rundkjgring i krysset Eidsbergvn/Rv115

20080009

Askim videregaende skole

20080010

Furuveien 4, gnr. 80, bnr.398

20090001

Glava Askim gst

20090002

Fortau FV738 Bergerkrysset- Korsegard

20090003

Henstad g@stre
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20090004

Parsell pa eiendommen Ihlen, 96/46

20090005

Trpgstadveien 10, gnr. 50, bnr. 4 og 320

20090006

Boligomrader i deler av Haugtomtveien, Dalveien og Dalstien

20090007

Del av Askim naeringspark - 2009

20090008

Romskollen

20090009

Et omrade i Kykkelsrud, gnr. 88, bnr. 25, 26 m.fl

20100001

Omraderegulering for Leken nordre

20100002

Et omrade fra Kulturhuset til Gimmingkrysset

20100003

Et omrade ved Steinerskolen

20100004

Ny vei fra Tovengen til Krosby

20100005

Trippestad, gnr. 36, bnr. 11

20100006

Lokenskogen og Nygard nordre, 54/216 og 54/10 m.fl.

20100007

Eidsbergveien 43, gnr. 53, bnr. 868

20100008

Detaljregulering av eiendom i Kirkerudveien, gnr. 80, bnr. 401

20100009

Omraderegulering av Glava syd, gnr. 81, bnr. 366 m.fl

20100010

Detaljregulering av Eidsbergveien 8, gnr. 53, bnr. 822

20110003

Detaljregulering for Bakkegata 12, gnr. 52, bnr. 153

20110004

Omraderegulering for eiendommen gnr/bnr 99/44 m.fl. alt. 1

20110006

Detaljregulering for del av Lgken, gnr. 54, bnr. 8

20110007

Detaljregulering for Tovengen felt B9, gnr. 93, bnr. 65

20110008

Omraderegulering for Glava, omradet mellom Osloveien / Industrigata /
Nybratveien og jernbanen, gnr. 81, bnr. 148

20120001

Detaljregulering for boligomrade pa gnr/bnr 96/272 vest for Langnesveien -
@degard Park

20120002

Detaljregulering for deler av gnr/bnr 88/1, Kykkelsrudveien 100

20120003

Omraderegulering for omradet vest for Dr. Randers gate, nord for
Skolegata og @st for Askimbyen skole

20120005

Detaljregulering for adkomstvei til Frydenlund boligomrade for gnr./bnr.
82/8 mfl.

20120006

Detaljregulering for del av Nygard nordre, gnr/bnr 54/10, felt B10

20120008

Omraderegulering for et omrade mellom Trggstadveien, Bakkegata og
Lgvstien, gnr/bnr 52/364,674,681 m.fl

20130001

Detaljregulering for Gamle Kirkevei 29, gnr/bnr 99/59

20130003

Detaljregulering for barnehage pa Rom nordre, gnr/bnr 92/2

20130004

Detaljregulering for Vammaveien 129, gnr/bnr 55/8

20130005

Detaljregulering av massedeponi pa gnr/bnr 69/1 og 70/2, Skjgrten

20140001

Detaljregulering for del av Stegen avfallsanlegg, gnr/bnr 57/2 m.fl.

20140002

Detaljregulering for "Fv128 Gang- og sykkelvei, Slitu - Sekkelsten", Askim og
Eidsberg kommune

20150001

Detaljregulering for gbnr 80/311, Vestre Ringvei

20150002

Detaljregulering for Lgkentunet og del av Fv115, gbnr 53/353 m.fl.

20150005

Detaljregulering for Eid barnehage, del av gbnr. 51/147

20150007

En del av gnr. 54, bnr. 216, Lgkenskogen

20160001

Detaljregulering for del av Nygard nordre, felt B8 og B9

20160002

Detaljregulering for Kopang, gbnr 53/70 i Vammaveien
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Vedlegg 2.

Beskrivelse av hensynssoner i plankartet.

Oversikten viser de hensynssonene det er knyttet bestemmelser og retningslinjer til i
kommuneplanens arealdel. Hensynssonene er angitt med hensynssonekode og nummer pa
plankartet. Hensynssonene er angitt med stedsnavn og enkelte av sonene er gitt en

beskrivelse av innhold.

H220 - Stgysone

H220_1Stgysone rundt skytebanen ved skytterhuset pa Maseng

H310 - Sone for ras og skredfare

H310_1 Asermarka

H310_2 Blandhol

H310_ 3 Heiestad

H310_4 Eidareng/Hol

(H310_5 Askim-jordene — utgatt)
H310_6 Loken

H310_7 Lundestad

H370_Sone for hgyspennings luftledninger

H530 - Sone med saerlig hensyn til friluftsliv

Stgrre utfartsomrader:

H530_ 1 Asermarka

H530 2 Solbergfoss

H530_3 Langnesomradet

H530 4 Romsasen — Fossum

H530_5 Vrangenomradet

H530_6 Gruveasen

H530 7 Rudsmosen

Neerturterreng:

H530_8 Ihlenasen, lhlen gardsbarnehage
H530_9 Ved Korsgard skole, Tammeras, Granas, Grgnlund
H530_10 Prestegardsskogen

H530 11 Svinekledasen/Glomvikasen

H530 12 Vest for Moen skole

H530_13 Nygard

H530_14 Hon-Tgmmeras - Sekkelsten - Korsgard
H530_15 Hol

H550 - Sone med szerlig hensyn til landskap og naturmiljg

H550_1 Asermarka med Solbergfoss
H550_2 Gudimevja/Onstadsund/Holter
H550_3 Hobgl

H550_4 Hobgl-Bjerkerud

H550_5 Haugen

H550_6 Holterenga
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H550_ 7 Hol/Deeli/Nordengen

H550 8 Rudsmosen

H550_9 Kampenes

H550 10 Halstvedt — Dalerud

H550_11 Vamma - Skjgrten

H550_12 Vammeli sgndre

H550_13 Vammeli nordre

H550_14 Vammeli nordre

H550_15 100-meters sone langs E18

H550_16 Glomvik til Skjolden

H550_17 Kulturlandskap ved Rud

H550_18 Glomma gjennom Askim
Hensynssonen strekker seg fra Solbergfoss til Vamma (og videre langs
Glomma til Rakkestad). Omradet er utpekt som nasjonalt verdifullt
kulturlandskap i rapporten «Kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse i
@stfold», utarbeidet av Riksantikvaren. | hensynssonen inngar de tre
kraftverksomradene, gamle Fossum bru og Langnesbrua (jernbanebrua)
som er angitt som prioriterte kulturmiljger/-minner i kulturminneplanen.
Langnes skanse ligger ogsa innenfor sonen.

H550 19 Romsasen - /Kykkelsrud
Arealet innenfor sonen er regulert til automatisk fredet kulturminne og
geologisk naturminne i reguleringsplan 20010002 — reguleringsplan for E18
Eidsberg grense — Glomma.

H550 20 Fossum-Sando

H550_21 Lokkekroken - Ravinelandskap

H550_ 22 Kykkelsrud nord

H570 - Sone for bevaring av kulturmiljg

H570_1 Kirkegata - Skjoldenbyen

Arealet er regulert til spesialomrade bevaring i reguleringsplan Plan-1D
19910008 - Et omrade mellom Trggstadveien og Kirkegata. Bygningene er
avsatt til pioritert kulturmiljg i kulturminneplanen. Hensynssonen skal bidra
til 3 bevare byens identitet og seerpreg. Bygningene langs Kirkegata
dokumenterer en viktig del av Askim sentrums historie.

H570_2 Kirkegata 2 og Trggstadveien 1

Arealet er regulert til spesialomrade bevaring i reguleringsplan Plan-1D
20080006 - Et omrade omkring Trggstadveien 5-7. Bygningene er avsatt til
prioritert kulturmiljg i kulturminneplanen. Hensynssonen skal bidra til a
bevare byens identitet og sarpreg. Bygningene langs Kirkegata
dokumenterer en viktig del av Askim sentrums historie.

H570_3 Hgvleriet ved Radhuset

Kulturminnet er regulert med hensynssone bevaring i Plan-ID 20120003 -
Omraderegulering Dr. Randers gate, Skolegata, Askimbyen skole
(Radhuskvartalet) og avsatt til prioritert kulturmiljg i kulturminneplanen.
Hensynssonen skal bidra til 3 ivareta byens identitet. Hgvleriet oppf@rt 1920
er en del av brgdrene Skjoldens mgbelsnekkerbedrift. Bygningen ma
betraktes i ssmmenheng med Skjoldenbyen pa motsatt side av Kirkegata

H570_4 Henstad klokkergard

Bygningen er regulert til spesialomrade bevaring i Plan-ID 20070005 -
Reguleringsplan for nordre del av omradet mellom Kirkegata og
Trggstadveien. Klokkergarden er avsatt til prioritert kulturminne i
kulturminneplanen. Hensynssonen skal bidra til 3 ivareta byens identitet.
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Henstad klokkergard ble oppf@rt 1852 og er en av de eldste bygningene i
sentrum. Bygningen har blant annet huset herredsstyret, skole og veert bolig
for klokkeren.

H570_5Jernban

egata

Omradet er foreslatt regulert til spesialomrade bevaring i
omradereguleringsplan Plan-1D20120003 — «Stasjonsplanen». Byggene som
inngar i sonen er avsatt til prioritert kulturminne i kulturminneplanen.
Hensikten med hensynssonen er a bidra til & bevare byens identitet og
serpreg. Bygningene og gatelgpet dokumenterer en viktig del av Askim
sentrums historie, og det var her sentrumsdannelsen startet.

H570_6 Den gamle kinoen, badet og badeparken

Arealet er regulert til hensynssone bevaring i reguleringsplan Plan-1D
20100002 — Et omrade mellom Kulturkvartalet til Gimming. Byggene
omfatter Askim kulturhus og @stfoldbadet og badeparken, og disse er er
avsatt til prioritert kulturmiljg i kulturminneplanen. Hensynssonen skal
ivareta helheten som utgjgres av kinoen, badet og badeparken og som er en

del av industrihistorien. Byggene og parken viser tidstypiske stilarter.

H570_7Arbeide

rboligene i Kykkelsrud

Omradet er regulert til spesialomrade bevaring i reguleringsplan 20090009 —
Omregulering av et omrade i Kykkelsrud, gnr. 88, bnr. 25, 26 m.fl. Boligene er
avsatt til prioritert kulturmiljg i kulturminneplanen. Sonen omfatter
arbeiderboliger som representerer jordbruks- og industrihistorie knyttet til
kraftverksutbyggingen.

H570_8Tyrihjell

asen

Arealet er regulert til spesialomrade bevaring i reguleringsplan Plan-1D
19930003 — Et omrade i Tyrihjellasen. (Omradet er ikke med i
kulturminneplanen.) Hensynssonen skal ivareta kulturmiljget i Tyrihjellasen i
Solbergfoss. Sonen omfatter arbeiderboliger som representerer
industrihistorie knyttet til kraftverksutbyggingen.

H570 9 Askimbyen skole, 1919-bygget

Bygningen er avsatt som prioritert kulturminne i kulturminneplanen. Skolen
ble bygget som en konsekvens av gkt innbyggertall i sentrum i arene etter
1900.

H570_10 Viking

Askim

Askim gummivarefabrikk med vegg ut mot Eidsbergveien er avsatt til
prioritert kulturminne i kulturminneplanen. | tillegg er Henstadeika
inkludert i hensynssonen. Hensynssonen skal bidra til a bevare bygningene
og miljget rundt fordi det er en viktig del av byens identitet. Viking Askim
har hatt en sentral rolle i utvikling av byen og kommunen.

H570_11 Folkeparken

Folkeparken med skilderhusene og dammen er avsatt til prioritert
kulturmiljg i kulturminneplanen. Hensynssonen skal sikre bevaring av
Folkeparken, anlagt som et mgtested for byens befolkning i 1913. Askims
fgrste vannreservoir og skilderhus, som er boder ved inngangen, inngar i
bevaringsformalet.

H570 12 Askim

kirke og kapell samt Presteboligen

Askim kirke og kapell er avsatt til prioritert kulturminne i
kulturminneplanen. Hensynssonen skal ivareta helheten rundt kirke, kapell
og presteboligen med tilliggende arealer og hage. Kapellet ble innviet i
1957. Kirken er oppfgrt 1877 — 78 etter tegninger av ordfgreren og med
Bastad kirke som mal. Presteboligen i sveitserstil er oppfegrt i 1866.

H570_13 Storgata
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Flere av disse byggene er omtalt som miljger og bygninger som er
tidstypiske og som skal vises seerskilt omtanke i gjeldende kommuneplan.
Hensynssonen skal bidra til & bevare byens identitet og saerpreg.
Bygningene og gatelppet dokumenterer en viktig del av Askim sentrums
historie fordi det var her sentrumsdannelsen startet. Bygningsmiljget viser
tidstypiske stilarter og krever saerskilt omtanke.

H570_14 Vammaveien

Vammaveien mellom Osloveien og Welhavens vei er avsatt til kategori 1 i
gronnstrukturplan for Askim kommune, og har bevaringsverdig bebyggelse
langs veien. Store eneboliger fra 1920-30.

H570_15 Hgibo

Hgibo, ogsa kalt «det glade vanvidd», er et av de f@grste borettslag bygget i en
periode med boligmangel rett etter andre verdenskrig. Begrepet «det glade
vanvidd» var knyttet til at leilighetene hadde vesentlig hgyere byggekostnader
enn det som hadde vaert vanlig fgr krigen.

H570_16 Kraftverket Vamma

H570_17 Kraftverket Solbergfoss med administrajonsbygget

H570_18 Kraftverket Kykkelsrud — eldste del

H570_19 Langnes skanse

H730 — Omrade fredet etter annet lovverk

H730 1 Asermarka

H730 2 Gravfelt ved Folkeparken

H820 - Sone med krav om omforming og fornyelse

H820_1 Funksjonelt sentrum
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Indre @stfold kommune

Postadresse: Postboks 34
Postnr./-sted: 1861 Trggstad
Telefon: 69 68 10 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) | Ikke tilknyttet (sett kryss) |
Vann Priv.nett Off.nett via Priv Fordelingsnett
[] X []
Kloakk | Priv.nett Off.nett via Priv Fordelingsnett
[ X [
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja []
eiendommen? Nei [X

| tilfelle hvilken?

Finnes det utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om Ja []
tilknytningsforhold til eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken ?

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring

eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

Kommentar: Gnr.52 Bnr.50

Askim,18.07.2022

Indre Jstfold kommune
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nmelder (navn, adresse) i |Byggherre (navn, adresse)

Askim kommune

v Eiadom bygst
. Korsegardv 20 A,B,C,D,E,F

18 ELF G

“[Dato

11.05.89

Nybygg

Trygdeboliger

Vedtak dato
22 06 89

Saksnr.
ref.

e
S :

Vi har hesiktiget arbeidet i‘fsamsver med pbl § 99. =

a3 &

Det er ikke funnet noe som stﬂder mm vilkérena i by@etdlgielsen ellar gjeldende

bestemmelser i bygningslavgwmngen

~ Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetll )

forutsetter. Bruksendrmg krever s&rskllt tillatelse, jfr, pbl. § 93.

i Bl
S St - L L

: Evt. merknader:




ASKIM KOMMUNE
TEKNISK ETAT

BYGNINGSAVDELINGEN

MIDLERTIDIé BRUKSTILLATELSE
EIENDOM Hjelmstad Gnr. 52 Bhr. 590
ARBEIDSSTED Korsegdrdv 20A,B,C,D,E,F og 18E,F,G
ARBEIDETS ART Nybygg :
BYGNINGENS ART Flerbolighus
BYGGHERRE Askim kommune
ANSVARSHAVENDE Arild Moen

I henhold til bygningslovens §99, pkt. 2, gis det herved
midlertidig brukstillatelse pd ovennevnte eiendom pa
féglgende betingelser:

A. Piper/ildsteder skal kontrolleres og godkjennes av
Brannvesenet f¢gr disse tas i bruk. '

B. Fglgende gjenstdende arbeider md utfgres snarest:

Mangler i ferdigbefaringsrapporten 20.02.90

C. Ansvarshavende varsler bygningskontrollen for
ferdigbesiktigelse slik at ferdigattest kan utstedes i henhold
til bygningslovens §99, pkt. 1. Unnlatelser av ovenstdende
padlegg kan medfgre at brukstillatelsen inndras av bygningsradet.

Kopi til: Byggherren

Ansvarshavende
Brann-/feiervesenet Askim, 18.02.91
Ligningskontoret
Aaig M,/ el
Ték% H k sjef
ADRESSE TELEFON TELEFAX --POSTGIRO BANKGIRO POSTGIROKONTO
Askim kommune (09) 88 20 50 (09) 88 06 50 0803 5394606 Askim Sparebank 1100.07.00284 FOR SKATT

1800 Askim DnB 7122.05.02273 1201243



Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Indre Dstfold brann og redning IKS

Adresse: Postboks 154, 1851 Mysen
Telefon: 91590005

Utskriftsdato: 29.06.2022

EM §6-7  Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Qstfold brann og redning IKS
Kommunenr. 3014 | Gardsnr. 52 Bruksnr. 50 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenheter
BruksenhetIlD Adresse Bygningshummer Bolignummer
60073276 Korsegardveien 20F, 1809 ASKIM 147381166 HO0101
60073275 Korsegardveien 20E, 1809 ASKIM 147381158 HO0101
60073274 Korsegéardveien 20C, 1809 ASKIM 147381131 HO101
60073273 Korsegardveien 20B, 1809 ASKIM 147381123 HO0101
60073272 Korsegardveien 16D, 1809 ASKIM 147381115 HO0101
60073270 Korsegardveien 16C, 1809 ASKIM 147381093 HO0101
60073269 Korsegardveien 16B, 1809 ASKIM 147381085 HO0101
60073268 Korsegardveien 18D, 1809 ASKIM 147381077 HO0101
60073267 Korsegardveien 18C, 1809 ASKIM 147381069 HO0101
60073266 Korsegardveien 18B, 1809 ASKIM 147381050 HO0101
60073265 Korsegardveien 18G, 1809 ASKIM 147381042 HO0101
60073264 Korsegardveien 18F, 1809 ASKIM 147381034 HO0101
60073263 Korsegardveien 14D, 1809 ASKIM 147381026 HO0101
60073262 Korsegardveien 14C, 1809 ASKIM 147381018 HO0101
60073261 Korsegardveien 14B, 1809 ASKIM 147380992 HO0101
60012303 Korsegardveien 14A, 1809 ASKIM 16489379 HO0101
60012302 Korsegéardveien 18A, 1809 ASKIM 16489360 HO101
60012301 Korsegardveien 16A, 1809 ASKIM 16489352 HO0101
60006905 Korsegardveien 18E, 1809 ASKIM 6407498 HO0101
60006904 Korsegardveien 20A, 1809 ASKIM 6407471 HO0101




60006903 Korsegardveien 20D, 1809 ASKIM 6407463 HO0101
Situasjon
Enhet Roykvarslere Slukkere
BruksenhetID FagID Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
60006903 496285 0 0 0 0 0 0
60006904 496286 0 0 0 0 0 0
60006905 496287 0 0 0 0 0 0
60012301 496288 0 0 0 0 0 0
60012302 496296 0 0 0 0 0 0
60012303 496291 0 0 0 0 0 0
60073261 496289 0 0 0 0 0 0
60073262 496292 0 0 0 0 0 0
60073263 496293 0 0 0 0 0 0
60073264 496283 0 0 0 0 0 0
60073265 496284 0 0 0 0 0 0
60073266 496302 0 0 0 0 0 0
60073267 496303 0 0 0 0 0 0
60073268 496294 0 0 0 0 0 0
60073269 496295 0 0 0 0 0 0
60073270 496298 0 0 0 0 0 0
60073272 496297 0 0 0 0 0 0
60073273 496290 0 0 0 0 0 0
60073274 496299 0 0 0 0 0 0
60073275 496300 0 0 0 0 0 0
60073276 496301 0 0 0 0 0 0
lldsted
BruksenhetID FagID Produsent Modell Installert dato
60006904 496286
60006905 496287




60012301 496288
60012302 496296
60012303 496291
60073261 496289
60073262 496292
60073263 496293
60073264 496283
60073265 496284
60073266 496302
60073267 496303
60073268 496294
60073269 496295
60073270 496298
60073272 496297
60073273 496290
60073274 496299
60073275 496300
60073276 496301

Tiltak, tilsyn og feiing

Enhet Siste tiltak bruksenhet Siste tiltak royklop
BruksenhetID FagID Type Dato Status Type Dato Status
60006903 496285 Tilsyn 08.05.2006 Ikke utfort Feiing 24.08.2011 Utfort
60006904 496286 Tilsyn 28.01.2003 Utfort Feiing 24.10.2013 Utfart
60006905 496287 - Feiing 24.10.2013 Utfert
60012301 496288 Tilsyn 28.01.2003 Utfort Feiing 24.10.2013 Utfart
60012302 496296 Tilsyn 01.12.2010 Utfart Feiing 24.10.2013 Utfart
60012303 496291 Tilsyn 28.01.2003 Utfort Feiing 24.10.2013 Utfart
60073261 496289 - Feiing 24.10.2013 Utfart
60073262 496292 Tilsyn 28.01.2003 Utfort Feiing 24.10.2013 Utfort
60073263 496293 Tilsyn 28.10.2003 Utfort Feiing 24.10.2013 Utfart




60073264 496283 Tilsyn 28.01.2003 Utfort Feiing 24.10.2013 Utfort
60073265 496284 - Feiing 24.10.2013 Utfort
60073266 496302 Tilsyn 08.05.2006 Utfart Feiing 24.10.2013 Ikke utfert
60073267 496303 Tilsyn 09.05.2006 Utfart Feiing 24.10.2013 Utfort
60073268 496294 Tilsyn 09.05.2006 Ikke utfart Feiing 24.10.2013 Utfart
60073269 496295 - Feiing 24.10.2013 Utfort
60073270 496298 - Feiing 24.10.2013 Utfart
60073272 496297 Tilsyn 28.01.2003 Utfart Feiing 24.10.2013 Utfort
60073273 496290 Tilsyn 28.01.2003 Utfart Feiing 24.10.2013 Utfart
60073274 496299 - Feiing 24.10.2013 Utfart
60073275 496300 Tilsyn 28.01.2003 Utfort Feiing 24.10.2013 Utfort
60073276 496301 - Feiing 24.10.2013 Utfart

Avvik og anmerkninger
Bruksenhet 60006903 (496285)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60006904 (496286)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60006905 (496287)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60012301 (496288)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60012302 (496296)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60012303 (496291)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60073261 (496289)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60073262 (496292)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60073263 (496293)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60073264 (496283)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Bruksenhet 60073265 (496284)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.




Bruksenhet 60073266 (496302)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073267 (496303)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073268 (496294)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073269 (496295)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073270 (496298)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073272 (496297)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073273 (496290)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073274 (496299)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073275 (496300)
Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.
Bruksenhet 60073276 (496301)

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Utskriftsdato: 29.06.2022

Eiendomskart for eiendom 3014 - 52/50// A
Teig 1 av 2 (hovedteig)

<15 Ydle

52/5097000 <

FTOTTr

52/

rad alie

Hens

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppméit.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Elendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense - Iltf nayaktig . Grensepunkt - lite noyaktig Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant - Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
. L . = Eiendomsgrense - middels neyaktig x Grensepunkt - kors
----------- Hijelpelinje fiktiv ) . . Grensepunkt - middels neyaktig
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgrense - neyaktig =1 Grensepunkt - rer
=TE ! . . - i
............. Hijelpelinje vannkant Eiendomsgrense - svasrt noyaktig . Grensepunkt- nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - sveert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 1 av 2 (hovedteig)

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6607279,08 623014,34
2  6607281,48 623016,66
3 6607286,29 623016,43
4  6607291,2 623036,25
5 6607276,02 623040,01
6  6607280,88 623059,63
7 6607285,31 623077,52
8  6607287,61 623069,23
9 6607311,62 623064,3
10 6607336,79 623059,11
11 6607339,24 623058,61
12 6607343,01 623057,62
13 6607341,22 623051,91
14 6607315 623057,79
15 6607311,32 623042,27
16  6607309,98 623036,53
17 6607310,08 623030,89
18 6607315,49 623027,26
19 6607318,58 623021,16
20 6607318,48 623017,71
21 6607328,03 623014,89
22 6607326,72 623011,24
23 6607343,76 622999,55
24 6607350,7 622994,76
25 6607309,64 622944,52
26 6607280,23 622949,39
27 6607255,11 622955,66

6 496,80 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

10cm

13cm

100 cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6607292,4
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ukjent (97)

Hushjerne (90)

Hushjgrne (90)

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Annen detalj (83)

Ukjent (97)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Ukjent (97)

Off. godkjent grensemerke (51)
Gjerdestolpe (82)

Gjerdestolpe (82)

Ost  622980,6

Lengde
9,15
3,34
4,82

20,42
15,64
20,21
18,43
8,97
24,51
25,70
2,50
3,90
5,98
26,87
15,95
5,89
5,64
6,51
7,14
3,45
9,96
3,88
20,66
8,43
64,88
29,81

25,89

Grenselinjer (m)

Radius

8,90

6,90



28 6607270,2 623016,54 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 62,72



Teig2av 2

e

penstad ale

& alle

52)271

52/220

on

sl 10/11

52/352

521276

—
oh

521299

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppméilt.

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig

Eiendomsgrense - mindre neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant

___________ Hielpelinje fiktiv Efendomsgrense - middel.s neyaktig
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgrense - noyaktig
Hielpelinje vannkant Eiendomsgrense - svart noyaktig

Eiendomsgrense - uviss noyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

. Grensepunkt - uten klassifisering

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels noyaktig
. Grensepunkt - noyaktig
. Grensepunkt - svart neyaktig




Teig2av 2

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter
# Nord

1 6607208,26
2 6607235,77
3 6607238,52
4 6607229,97
5 6607207,29
6 6607184,74
7 6607180,36
8 6607185,53
9 6607182,78
10  6607175,04
11 6607175,8

12 6607207,48

400,90 m?

Koordinatsystem

Ost

622937,52
622930,89
622942,24
622935,86
622940,85
622945,78
622951,14
622973,25
622973,92
622942,06
622941,84

622934,06

Noyaktigh.

100 cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

100 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Nord  6607198,15

Grensepunkttype

Ukjent (97)
Ukjent (97)
Gjerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost

Grenselinjer (m)

Lengde

3,55
28,30
11,68
11,42
23,22
23,08

7,38
22,71

2,83
32,79

0,79

32,62

622939,62

Radius

9,02

6,28



Kommuneplankart N

Eiendom: 52/50 A

Adresse: Korsegardveien 18E
Utskriftsdato: 29.06.2022
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200¢
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Faresone grense ~
Faresone - Ras- og skredfare >
Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper Abc
Stgysonegrense

Stgysone - Gulsoneiht, T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilig
Gjennomfgringgrense

Gjennomfgringsone - Ormforming
Bindlegginggrense

Bindlegging etterlov om naturvern - n3vaerel
Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig

Sentrumsform3l - ndvaerende

Tjenesteyting - ndvaerende

Tjenesteyting- fremtidig

N=ringsbebyggelse - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - fremtidig

Idrettsanlegg - ndvzerende

Andre typerbebyggelse - n3vaerende

Andre typerbebyggelse - fremtidig
Gravogurnelund - ndvarende

Grav ogurnelund - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg - niverende

Vegq - fremtidig

Bane- ndvaarende

Parkering - n3vaerende

Parkering - fremtidig

Kombinerte formalfor samferdselsanlegg o¢
Grgnnstruktur - ndverende

Friomrade - ndvarende

Friomride - fremtidig

Park - n3varende

LNFR-areal - ndvaerende

LNFR-areal ,Spredtbolig-,fritids-og naeringst
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvaere
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Byggegrense

Kraftledning - ndvirende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

Planomride

Planens begrensning

Grense for arealformal
Fiernveg - ndvaerende
Fiernvegtunnel - ndvaerende
Fiernvegbro - n3verende
Hovedveg - ndvaerende
Samleveg - framtidig
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveg - ndvaerende
Adkomstveqg - framtidig
Gang-/sykkelveg - ndvaerende

Gang-/sykkelveg - framtidig
Turveg/turdrag - ndvaerende
Jernbane - ndvaerende

Kommune(del)plan - paskift




NORKART

Nabolagsinfo og_solforhold(beta)

Velkommen til nabolagsinfo

Url til selve tjenesten for din eiendom ligger |

linken midt pa siden. Pafalgende side(r) viser hva
tienesten inneholder samt tips til bruk.


https://nabolaget.norkart.no/30140005200500000000?accessKey=c97a2a9f-d52c-4d1b-8a38-a111a1d29913

Nabolagsinfo og solforhold(beta)

NORKART

Dette er en tjeneste som gir deg informasjon om nabolaget, veere seg boligtyper, demografi, sivilstand, avstander til skoler,
barnehager, friluftsomrader med mer. Tjenesten er under utvikling og vi tar forbehold om at det kan forekomme feil og mangler.

For & gke verdien pa nabolagsinfo har vi lagt inn var tjeneste «Solforhold og utsikt i 3D». Her far du tilgang til Norkarts 3D og kan
se neermere pa eiendommen og nabolaget. | tillegg kan du justere tid/dato og se hvordan solforholdene er.

Bomiljo

Forelgpig 4 kategorier: Boligtyper, Eierstatus, Kriminalitet, og Sivilstand.

Boligtyper, sier noe om hvilke typer boliger som er innenfor kretsen.
Eierstatus, sier noe om hva slaks eierskap som er knyttet til eiendommene.

Kriminalitet, viser antall lovbrudd pr. 1000 innbygger. Sivilstand, sier noe om sivil status.

Sivilstand, sier noe om sivil status

NORKART

2 Bomiljg >
& Famile >
£ Frig >
2, Mennesker >
f Transport >
- Solfornold D

A Grunnforhold >

Boligtyper

® Enebolig 194

® Rekkehus 48
Boligblokk a7 ‘

Annet 34

1

Tomannsbolig

Beskrivelse

Ikke gift

Separert

Enke/Enkemann

Kong Augvalds veg 1, Karmoy

® Selveier/sameie
® Leier
Boretislag/aksje

Ukjent

Eierstatus

750 %
220%
40%

00%

O

Sivilstand
Andel

3943 %
48.78 %
1.07 %

4.44%

I




Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/'\ RT

Familie

Forelgpig 4 kategorier som viser avstander langs vei og reisetider med forskjellige transportmetoder. Under 875m er gdavstand,
inntil 4km er sykkel avstand og over dette er bilavstand.

NORKART Kong Augvalds veg 1, Karmay
& Bomie > Barnehager Familietyper
Trykk pd en barnehage for mer informasjon
; ® Aleneboende 20%
& Familie > A Avaldenes barmeh 5 min
[ Avaldsnes bamehage o3km ® Fanilie uten barn 250%
&  Fritid > 4 min i
[ Espira Veldatun bamehage 12km Familie med store bam(0-5)  18.0 %
&, Mennesker . & min Famille med smé bam(0-5) 150 % ]
" > [} Smé Bamehager AS Avd Torvastad 42km amilie med smé bam(0-5)
Fam Transport > 10 min Familie med vokse bam(18+) 9.0 %
; [ Vormedal barnehage 77w
, ® Andre 10%
@ Sofforhold > 10 min
i /] Hakkebakksskogen bamehage Vorm s0km
g g

&N Grunnforhold >

Grunnskoler Videregaende skoler
Trykk pd en skole for mer informasjon Trykk p en skole for mer informasjon
8 min 12 min
[ Avaldsnes skole 05km [£} Hauge videregaende skole 32km
5 min 5 min
3B ungdomsskole 13km [/ Kristen videragaende skole Haugalande.. 44km - - > == = 1
1
9 min L: :
[ Norheim skole 60km —
10 min
[ Vermedal ungdomsskole 79km R— "
11 min {
[ Mykie skole g4 km




Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/'\ RT

Fritid

Kun én kategori forelgpig som henter offentlige idrettsanlegg, med en radius pa 3km fra huset.

[
ong Augvalds veg 1, Karme: 1
NORKART Kong Augvalds veg 1, Karmoy |
2 Bomije > |drettsanlegg
6 min
& Familie > Karmel kulturbygg 0.3 km
7 mi
& Fritg > Avaldsnes skole 0.4 km
7 mi
2, Mennesker > Avaldsnes skole ballokke 0.4km
7 min
fa Transpot 3 Avaldsnes skule turnapparater 0.4 km
7 mi ;
‘@ Solforhold Avaldsnes skole neemiljoanlegg bir 3 0. km i
!”
A Grunnfornold » !




Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/v\ RT

Mennesker

Viser aldersfordeling, yrkesgrupper og gjennomsnittlig personlig gkonomi innenfor en grunnkrets.

NORK/'\RT Kong Augvalds veg 1, Karmey
2 Bomilo > Aldersfordeling Yrkesgrupper
05 Beskrivelse Andel
© Famile > 615 Ledere 6.54%
16-19
§ Frita > 2024 Industri 1218%
o Akademisk 16.52%
ademiske .52 Y
&, Mennesker > 20-49
50-59 Handterkere 15.67 %
60-69
Fm Transport > 70-79 Hayskoleyrkar 1412 %
80+
@ Primeerneerin 214%
fd SIEIEY 0 0.065 013 0.26599998 ¢
Salg og service 73T%
48 Grunnforhold >
@konomi
Beskrivelse Antall
Bruttoinntekt 350800
Bruttoformue 482800

Gjeld 69700




Nabolagsinfo og solforhold(beta)

NORKART

Transport

Viser neermeste holdeplasser med radius 2km fra huset hentet fra APlet til EnTur.

NORKART

2 Bomiljg

>
& Familie >
f  Fritg >
2, Mennesker >
fa Transport >
8- Soiornold  »

A Grunnforhold

Kong Augvalds veg 1, Karmay

Holdeplasser
Avaldsnes skole
Spansti
Velde
Avaldsnes

Utvik

0.4km

nin
0.5km
10 min
0.6 km

11 min
0.6km

12 min




Nabolagsinfo og solforhold(beta) NOR K/v\ RT

Solforhold

Gir tilgang til Norkarts fantastiske og detaljerte 3D-modell. Eiendommen vises i senter av bildet og visningen er |ast il
eiendommen. Man kan kun rotere, tilte og zoome. Her kan man justere tid/dato nederst og se solforholdene til forskjellige tider pa
degnet. | tillegg er det funksjon for & skru av teer (dersom visningen er noe treg). Ved & trykke pa personen til hgyre, kan man
«slippe ham» ned pa en terrasse eller annet utkikkspunkt man gnsker & se utsikten ifra. Da kan man se horisontprofilet med solas
bane over himmelen og nayaktig ndr sola forsvinner bak naboens tak. Utkikkspunktet ligger 1,5 meter over bakken.
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Grunnforhold

Her gir vi deg tilgang til noen kategorier fra Norkarts enorme datavarehus. Fra offentlige kartbaser har vi her trukket ut kvikkleire,
radon, skred og flomsoner som vises i kartet.
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ORDENSREGLER FOR HIELMSTAD BORETTSLAG

Vedtatt pa generalforsamling 21.04.2017

1. Formal og omfang.
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomiljg ved at alle tar hensyn til hverandre.
Hver enkelt beboer er ansvarlig for at bestemmelsene blir fulgt.

2. ALMINNELIGE REGLER
Hver enkelt beboer holder orden og vedlikeholder den del av omradet som harer
med til eierforholdet.

3. PARKERING
Skal skje pa biloppstillingsplass. Parkeringsplassen er ikke oppstillingsplass for
bater, campingvogner e.l.

4. RO
Beboer skal ha slik ro at naboene ikke forstyrres. Absolutt ro fra kl 23.00 til
kl 07.00. For musikkundervisning (piano e.l.) kreves styrets godkjennelse.

5. SOPPEL OG RENHOLD
Sappel innpakkes og leveres i stativ, sortert etter bestemmelser gitt av Askim
kommune. Sgppelavfall ma ikke kastes i klosettskalen.

6. TORKING AV KLAR / BANKING AV TEPPER
Utvendig tgrking av klaer gjares ikke pa sgndager og helligdager. Banking av
tepper skal ikke gjares sa det sjenerer naboene.

7. HUSDYR

Husdyrhold krever styrets samtykke. Den som holder hund ma sgrge for at den
ikke sjenerer naboene. Gjentatte klager vil kunne fare til at hunden i verste fall ma
fjernes. Hundeeiere fjerner ekskrementer etter egen hund. Hunden ma holdes i
band.

8. GRILLING

Beboer ma vise aktsomhet. Det er ikke tillatt & bruke kullgrill. Det er tillatt & bruke
elektrisk grill og gassgrill. Gasskolben ma oppbevares frakoblet og i skyggen; og
den ma ikke utsettes for oppvarming / sollys.

9. SANITAERANLEGGET

Bygningen / leilighetene ma til en hver tid veere tilstrekkelig oppvarmet slik at
ikke anlegget/ ledningene fryser. Skader pa rer og saniteeranlegget som skyldes
darlig oppvarming e.l. er beboers ansvar.



Benytt bare klosettpapir pA WC og uvedkommende ting som bleier e.l. kastes ikke
I toalettet.

Fett eller kaffegrut temmes ikke i vasker eller sluk.

Staking av klosett, vasker og sluk er beboers ansvar.

Alle faste innredninger og utstyr behandles med forsiktighet.

10.ANTENNE / PARABOL

Borettslaget er tilknyttet kabel TV- anlegg. Det er ikke gnskelig at det settes opp
egne antenner da borettslaget er tilknyttet kabelnettanlegg. For oppsetting av
antenne kreves godkjenning av styret.

11.MOTORVARMER

Beboer ma selv bekoste installasjonen for motorvarmer og de fortlgpende
stramutgiftene. Monteringen skjer pa angitte omrader som ma godkjennes av
styret. Utfgres av autorisert firma.

12.VARMEPUMPER

Beboer ma selv bekoste installasjonen av varmepumpe og de fortlgpende
stramutgiftene. Varmepumpe monteres etter godkjenning av styret pa beboers
terrasser slik at den forstyrrer naboen minst mulig. Utfares av autorisert firma.

13.FORANDRINGER I LEILIGHETENE
Forandringer pa bygningens / leilighetens grunnplan eller opprinnelige tegninger
krever styrets godkjenning.

14.FREMLEIE
Ved fremleie kreves godkjenning av styret.

15.GENERELT

Beboer sarger for at handverkere / vaktmester e.l. far tilgang til leiligheten ved
behov. Det ma ikke foretas installasjoner eller arbeider som kan medfare
verdiforringelse av boligen.

16.BRUDD PA ORDENSREGLENE
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Hjelmstad borettslag. Generalforsamlingen ble avholdt
skriftlig med frist for 8 stemme 12 mai kl. 16.00.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Forretningsfgrer Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.2 Valg av sekretaer

Forretningsfgrer Usbl v/Anne Raknerud Westby sgrger for & skrive protokollen etter mgtet
er avholdt.

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen
I tillegg til Bjgrnar Grgnbech sa signerer Dag Flynn Fjellstad protokollen som andelseier.

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrnar Grgnbech og Dag Flynn Fjellstad.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 3

Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 4

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. Godkjenning av arsregnskap 2020

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2020 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2020
anbefales godkjent.
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Vedtak:
Arsregnskapet for 2020 ble godkjent.

3. Arsmelding 2020

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen for 2020 ble presentert og tatt til etterretning.

4. Godtgjgrelse til styret
Styret foreslar for GF at honoraret endres fra kr 80.000 til kr 100.000

Vedtak:
Styrehonorar pa kr.100.000,- ble godkjent med 3 stemmer for og 1 stemme i mot.

5. Valg

5.1 Valg av medlemmer til styret
Dag Flynn Fjellstad stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Dag Flynn Fjellstad for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Ivan Larsen stiller til gjenvalg og Erling Unnli stiller som ny kandidat til varamedlem.

Vedtak:

Valgt ble: Ivan Larsen for 1 ar
Valgt ble: Erling Unnli for 1 8r

5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 14. juni 2021.

Vedtak:
Valgt ble: Dag Flynn Fjellstad

5.4 Valg av valgkomite
Kathrine Hestg Hansen og Tore Furuseth stiller til gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Kathrine Hestg Hansen og Tore Furuseth for 1 3r.
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Protokoll for Hjelmstad borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Anne Raknerud Westby (sign.) 19.05.2021
Protokollvitne Bjgrnar Grgnbech (sign.) 18.05.2021
Protokollvitne Dag Flynn Fjellstad (sign.) 18.05.2021



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Hjelmstad borettslag torsdag 05.05.2022 kl. 14:30 -
Radhuset i Askim - mgterom: Solbergfoss.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Bjgrnar Grgnbech

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Asmund Kobbevik

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Vedtak:

Antall fremmgtte med stemmerett: 1
Antall fremlagte fullmakter: 1
Totalt: 2

1.5 Godkjenning av innkalling
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. Godkjenning av arsregnskap 2021

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2021 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2021
anbefales godkjent.

Vedtak:
Arsregnskapet for 2021 ble gjennomgatt og godkjent.
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3. Arsmelding 2021

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen for 2021 ble presentert og tatt til etterretning.

4. Godtgjgrelse til styret
Honoraret gjelder for styreperioden 2021-2022 og kostnadsfgres i regnskapet for 2022.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 100 000,- ble godkjent.

Styret gar i dialog med valgkomiteen for en framtidig harmonisering av honoraret med gvrig
kommunal praksis

5. Vaig

5.1 Valg av leder
Valgkomiteens innstilling er Bjgrnar Grgnbech for 2 ar.

Vedtak:
Valgt ble: Bjgrnar Grgnbech for 2 &r

5.2 Valg av medlemmer til styret
Valgkomiteens innstilling er Tom Erik Mellegard for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Tom Erik Mellegard for 2 ar

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Valgkomiteens innstiling er Erling Unnli og Ivan Larsen for 1 ar

Vedtak:

Valgt ble: Ivan Larsen for 1 ar (1. vara)
Valgt ble: Suzana Simek for 1 ar

Valgkomiteen foreslar at det fremmes en vedtektsendring om at antall varamedlemmer
reduseres fra 2 til 1 varamedlem til neste ars generalforsamling.
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5.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Kathrine Hestg Hansen

Mgteleder: Bjgrnar Grgnbech (sign)

Protokollvitne: Asmund Kobbevik (sign)
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INNKALLING 2021

Hjelmstad borettslag

Generalforsamlingen avholdes skriftlig innen 12. mai kl 16.00.
Stemmeskjema ligger vedlagt i innkallingen.

|/

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmeate.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

« Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fare protokoll fra sine mater.

« Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

» Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

o Styret tar beslutninger om bruk av midler
til drift og vedlikehold.

« Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

* Styret behandler skader pa bygning og melder
fratil Usbl om eventuelle forsikringssaker.

« Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

Sarger for en betryggende forvaltning
av borettslagets/sameiets midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt inn-
drivelse av eventuelle restanser. Dette
gjeres via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplyshinger
til o entlige myndigheter.

Utarbeider utkast til rsbudsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging
av arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at
eventuelle regler for forkjgpsrett blir
overholdt.

Utfarer den lgpende regnskapsfarsel.

Utarbeider forslag til arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bar derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spegrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post @klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader paA Min side pa Usbl.no.

Ta vare pa heftet. Det inneholder nyttig informasjon du kan ha behov for ved for eksempel refinansiering,

takst og andre opplysninger.



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Hjelmstad borettslag

P& grunn av gjeldende retningslinjer rundt Koronaviruset sa har styret bestemt & ikke
avholde generalforsamling med fysisk oppmgte, men velger & ha en skriftlig avstemning
pa sakene til generalforsamling.

Skriftlig avstemning avholdes i perioden fredag 07. mai kl. 09.00 til onsdag 12.
mai kl. 16.00.

Se vedlagte stemmeskjema.

Stemmeskjema leveres i postkassen til Dag Flynn Fjellstad, Korsegdrdsveien 20 F innen
fristen, eller p& mail til styreleder: bjornar.gronbech@gmail.com

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretzer
1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2020
3 Arsmelding 2020
4 Godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av medlemmer til styret
5.2 Valg av varamedlemmer til styret
5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 14. juni 2021.

5.4 Valg av valgkomite



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Forretningsfgrer Usbl v/Anne Raknerud Westby er mgteleder.

1.2 Valg av sekreteer
Usbl s@rger for a skrive protokollen etter mgtet er avholdt.

Forslag til vedtak: Forretningsfgrer Usbl v/Anne Raknerud Westby er sekreteer.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mogtelederen

Forslag til vedtak: Styreleder Bjgrnar Grgnbech signerer protokollen sammen med
mgteleder.

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forslag til vedtak: Forretningsfgrer Usbl v/Anne Raknerud Westby sgrger for
opptelling av antall stemmer og fullmakter.

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Forslag til vedtak: Sakslisten godkjennes.

2. Godkjenning av arsregnskap 2020
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2020 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2020
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2020 ble godkjent.

3. Arsmelding 2020
Det er ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til etterretning.

4. Godtgjgrelse til styret
Styret foreslar for GF at honoraret endres fra kr 80.000 til kr 100.000

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr.100.000,- godkjennes.



5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Bjgrnar Grgnbech
Styremedlem, Dag Flynn Fjellstad
Styremedlem, Tom Erik Mellegard
Varamedlem, Ivan Larsen
Varamedlem, Grethe Mostue Westbye

Valgkomiteen bestar av Kathrine Hestg Hansen og Tore Furuseth.
Dag Flynn Fjellstad og varamedlemmene er pa valg.

5.1 Valg av medlemmer til styret
Dag Flynn Fjellstad stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Dag Flynn Fjellstad for 2 ar.

5.2 Valg av varamedlemmer til styret
Ivan Larsen stiller til gjenvalg og Erling Unnli stiller som ny kandidat til varamedlem.

Forslag til vedtak: Ivan Larsen og Erling Unnli for 2 8r
5.3 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 14. juni 2021.

Forslag til vedtak: Dag Flynn Fjellstad

5.4 Valg av valgkomite
Kathrine Hestg Hansen og Tore Furuseth stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Kathrine Hestg Hansen og Tore Furuseth for 1 ar



Arsregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2020 2019

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 2212 113 1824 004

dr d dr

ror 435 691 558 627

r r 21982 21982

[ dr d 192 500 192 500

B. Arets endring disponible midler 265173 388 109

C. Disponible midler 2 477 286 2212113
Spesifikasjon av disponible midler:

dr 2629178 2 313 656

r d 151 893 101 543

C. Disponible midler 2 477 286 2212 113

r d dr rd d r r rd
D d r drrr r d
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Resultatregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
INNTEKT
Leieinntekt
r d d 1 1540 218 1549 680 1575 000 1561 000
Sum leieinntekt 1540218 1549 680 1575 000 1561 000
Annen inntekt
Sum inntekt 1540 218 1549 680 1575 000 1561 000
KOSTNAD
Lgnnskostnad
d 2 11 280 11 280 11 000 11 000
r rr 2 80 000 80 000 80 000 100 000
Av- og nedskrivning
r 1 21982 21982 22 000 22 000
Driftskostnad
r d 3 5470 6722 7 000 7 000
d d / 4 244 623 185939 180 000 237 000
r/r 5 254 596 138 086 170 000 260 000
r r dr r 6 0 1250 7 000 7 000
R r d d 7 131176 179 908 840 000 405 000
R rr 8 4775 4 695 5000 5000
Forr rr rr 58 696 56 988 59 000 60 000
dr rr 9 15 302 21 929 28 000 22 000
r d 240 524 1000 1000
/rd d 84 379 82 863 86 000 88 000
dr d/r / r 0 288 0 0
r d 0 0 500 0
r 8400 8400 8 000 8 000
Fror 44 076 35 548 44 000 51 000
dr dr 10 3227 2449 16 000 11 000
Sum kostnad 968 222 838 849 1564 500 1295 000
Driftsresultat 571 996 710 831 10 500 266 000
FINANSPOSTER
R 5316 20 453 11 000 11 000
R d 141 620 172 657 188 000 113 000
Netto finansposter 136 304 152 204 177 000 102 000
Arsresultat 435 691 558 627 -166 500 164 000
rr Ir 435 691 558 627 0 0
SUM OVERF@RINGER 435 691 558 627 0 0
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Balanse 2020 Hjelmstad borettslag

Note 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
r 11 9 400 000 9400 000
dr dr dr 11 285 765 307 747
Sum anleggsmidler 9 685 765 9707 747
Omlgpsmidler
Fordringer
R dr 5028 41 244
Fr dd dr 150 571 143 059
Bankinnskudd og kontanter
d 2473 580 2129 352
Sum omlgpsmidler 2629178 2 313 656
SUM EIENDELER 12 314 943 12 021 403
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Balanse 2020 Hjelmstad borettslag

Note 2020 2019
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
d 2700 2700
Sum innskutt egenkapital 2700 2700
Opptjent egenkapital
3180318 2744 627
Sum opptjent egenkapital 3180 318 2 744 627
Sum egenkapital 15 3183018 2 747 327
Gjeld
Langsiktig gjeld
d 12 6 160 000 6 352 500
r dd 2820 033 2820 033
Sum langsiktig gjeld 8 980 033 9172533
Kortsiktig gjeld
Fr dd d 0 "
r dr d 145 584 58 499
r r 623 1044
r d 13 5 686 41 289
Sum kortsiktig gjeld 151 893 101 543
Sum gjeld 9131926 9274 076
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 314 943 12 021 403
r 14 8980 033 9172 533
d D
rr r M rd D F F
r dr r d r d
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Noter arsregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

r r dr r dr r rr
rr r r rr
r rdr r
dr r d r r r r r r rr r dd
d
dr rdr r rd r d r r
dr rdr d r r rddr rd r r r d
d r r d
F rdr r
d rdr r dr rdr rr r d d rrdr r r
r r d d dr r d rdr
r dr dr
r dr dr r r rdr d ddr d r d r3 r r r
r r r50 000 r r rr d rr rr r r r
Dr d d dr dr d r d drdr dr
r r r dr r dr dr r dr d d
Dr r
r r r d
r d rrf r r r d
r r r r d
r
d r rr r r
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Noter arsregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2020 2019
3600 r d dr 1194 684 1194 684
3650 r d roor 152 034 161 940
3660 r d dr 193 500 193 056
Sum 1540 218 1 549 680
Note 2 - Lannskostnader og styrehonorar
2020 2019
5400 r d r 11 280 11 280
5330 rr r 80 000 80 000
Sum 91 280 91 280
r dr r r dr r d r r r 0
r rd r
Note 3 - Energikostnader
2020 2019
6200 r r dr 5470 6722
Sum 5 470 6722
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2020 2019
6310 F dr d r 137 936 91710
6341 r r 7924 11 649
6362 ddr rdd 12 850 12 681
6391 Ir 26 569 13 750
6393 r/ rd roo/ 59 344 56 149
Sum 244 623 185 939
dr 6310 6393 d dr 6391 r781875 r rrr r D
r r rr r r 205098 75 2020
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Noter arsregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Note 5 - Kommunale avgifter

2020 2019
6329 r 254 596 138 086
sum 254 596 138 086
r r 2020
Note 6 - Verktgy, inventar og driftsmateriell
2020 2019
6551 r r r 0 1250
Sum 0 1250
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2020 2019
6602 d d 42 060 0
6603 d d r 18 358 42 872
6610 dr r r 0 48 497
6613 d dr / r/ rd 0 3100
6617 d dr r r 19516 13 498
6630 d rr 0 6 000
6641M rr dr 0 34 625
6643 rod d 6 469 11274
6645 / rr d 35736 0
6648 d ddrr rr 0 20 043
6663 d d 9039 0
Ssum 131176 179 908
r r d r d d r r r rd rr
Note 8 - Revisjonshonorar
2020 2019
6700 R rr 4775 4695
sum 4775 4695
R rr r r
Note 9 - Andre honorar
2020 2019
6714 rorr rr 2 802 679
6730 rr 12 500 21 250
sum 15 302 21929
6714 dr d
6730 dr r r rdr r12 450 r r6750 r r
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Noter arsregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Note 10 - Andre kostnader

2020 2019
77199M rd r 1315 2080
7770 dr 1180 82
7772 r 430 0
7773 r r 302 287
Sum 3227 2449
Note 11 - Varige driftsmidler
Bygning Brannvarslingsanlegg
r01 01 9400 000 329729
r 0 0
r 0 0
r3112 9 400 000 329729
r r r r3112 0 43 964
r dr r r3112 0 0
rord r3112 9400 000 285 765
r r r 0 21982
r 1999 2018
d r 15
d rrrr d r r r 944817
r r r/ r52/50  52/96 r18 rd
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Noter arsregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

Lanenummer: 12125489433
r

r 2013

R 185
r rdd 30 12 2052
r 7 700 000
d 0101 6 352 500
dr r d 192 500
Lanesaldo 31.12: 6 160 000
d5rr d 5197 500

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

d r d d d 12125489433 1 360 451 360 451
15 247 001 3705015
6 200 911 1205 466
6 148 177 889 062
Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
2020 2019
2937 r dr 658 756
2985 M r r r 5028 40 533
Sum 5 686 41 289
Note 14 - Pantstillelser
Bokfart verdi pr. 31.12.2020
r d 6 160 000
dd 2820033
Boligselskapets pantesikrede gjeld 8980 033
Bokfart verdi av pantsatt eiendom 9 400 000
r r dr r d dd r d r rd
r d r
r dd r r d r 2820033
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Noter arsregnskap 2020 Hjelmstad borettslag

Note 15 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
d 2700 0 2700
Sum innskutt egenkapital 2700 0 2700
ror 2744 627 435 691 3180 318
Sum opptjent egenkapital 2 744 627 435 691 3180318
Sum egenkapital 2 747 327 435 691 3183018
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Resultat og balanse med noter for Hjelmstad borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hjelmstad borettslag

Styreleder Bjgrnar Grgnbech (sign.) 16.04.2021
Styremedlem Tom Erik Mellegard (sign.) 18.03.2021
Styremedlem Dag Flynn Fjellstad (sign.) 24.03.2021
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Til arsmete i Hjelmstad borettslag

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert borettslaget Hjelmstad borettslags arsregnskap som viser et overskudd pa kr 435 691.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og oppstilling over endring av
disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske plikter i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra
arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er
presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon med det formal &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap
vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig
feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon
er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som
ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
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Revisors beretning - 2020
Hjelmstad borettslag

vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utagver
vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebeere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen
for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget
ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og
hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag som
ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har
oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av borettslagets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 20. april 2021
KPMG'AS

K / ’ /’/

| /)/ P /‘/\/\// ’/
Vég/arg\“rangerhd
Statsau&orisert revisor



Arsmelding 2020 - Hjelmstad borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger Iovpz%lagt 3 skrive
arsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet drsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2020 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Bjgrnar Grgnbech
Styremedlem, Dag Flynn Fjellstad
Styremedlem, Tom Erik Mellegard
Varamedlem, Ivan Larsen
Varamedlem, Grethe Mostue Westbye

Styret i Hjelmstad borettslag bestdr av ingen kvinner og 3 menn

Virksomhetens art

Hjelmstad borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hjelmstad
borettslag ligger i Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 980872122
Hjelmstad borettslag bestdr av 28 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Hjelmstad borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP944817. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hjelmstad borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.



Styrets arbeid

-vedlikeholdssaker

-rentenedgang - justering av felleskostnadene
-vurdering av ladestasjoner for el-biler

-innkjgp av hekk og gjerde mot Henstad allé
-montering av vannmaler for borettslaget

-budsjett 2021

-ny avtale for sngrydding -hdandmaking

-kontroll av forsikringsskap i leilighetene

-risikoanalyse -avtaler med Caverion AS og Spjudvik AS
-GF-saker

-sgknad til usbl bomiljgfondet

-advarselsbrev til beboer og kontakt med I@K
-godkjennelse av ny andelseier

-I@K har «tatt» en parkeringsplass. Det jobbes med saken

/&rsmeldingen er godkjent av styret 13.04.21

/&rsmeldingen er godkjent av styret 16.04.2021



Notater
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INNKALLING 2022

Hjelmstad borettslag

Torsdag 05. mai, kl. 14.30
Radhuset i Askim - mgterom: Solbergfoss

|/

usbl



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Hjelmstad borettslag

Tid og sted: Torsdag 05.05.2022 kl. 14:30 - Radhuset i Askim - mgterom: Solbergfoss
Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2021

3 Arsmelding 2021

4 Godtgjgrelse til styret

5 Valg

5.1 Valg av leder

5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

5.4 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling torsdag 05.05.2022:

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling

Forslag til vedtak: Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Forslag til vedtak: Sakslisten godkjennes.

2. Godkjenning av arsregnskap 2021

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2021 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2021
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2021 godkjennes

3. Arsmelding 2021

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive &rsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til etterretning.

4. Godtgjgrelse til styret
Honoraret gjelder for styreperioden 2021-2022 og kostnadsfgres i regnskapet for 2022.

5. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Bjgrnar Grgnbech
Styremedlem, Dag Flynn Fjellstad
Styremedlem, Tom Erik Mellegard
Varamedlem, Erling Unnli
Varamedlem, Ivan Larsen



5.1 Vailg av leder
Valgkomiteens innstilling er Bjgrnar Grgnbech for 2 &r.

Forslag til vedtak: Bjgrnar Grgnbech for 2 &r

5.2 Valg av medlemmer til styret
Valgkomiteens innstilling er Tom Erik Mellegard for 2 ar
Forslag til vedtak: Tom Erik Mellegard for 2 ar

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Valgkomiteens innstiling er Erling Unnli og Ivan Larsen for 1 ar

Forslag til vedtak: Erling Unnli for 1 ar
Ivan Larsen for 1 ar

5.4 Valg av valgkomite



Arsregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2021 2020

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 2477 286 2212113

dr d dr

ror 456 285 435 691

r r 28177 21982

/ dr 53 100 0

[ dr d 192 500 192 500

B. Arets endring disponible midler 238 862 265173

C. Disponible midler 2716 148 2 477 286
Spesifikasjon av disponible midler:

dr 2778 440 2629178

r d 62 292 151 893

C. Disponible midler 2716 148 2477 286

r d dr rd d r r rd
D d r drrr r d
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Resultatregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
INNTEKT
Leieinntekt
r d d 1 1560 528 1540 218 1561 000 1557 000
Sum leieinntekt 1560 528 1540 218 1561 000 1557 000
Annen inntekt
Sum inntekt 1560 528 1540 218 1561 000 1 557 000
KOSTNAD
Leonnskostnad
d 2 14 100 11 280 11 000 11 000
r rr 2 100 000 80 000 100 000 100 000
Av- og nedskrivning
r 3 28 177 21982 22 000 22 000
Driftskostnad
r d 4 8 509 5470 7 000 8 000
d d / 5 244 865 244 623 237 000 211 000
r/r 6 205708 254 596 260 000 231 000
r r dr r 0 0 7 000 7 000
R r d d 7 157 856 131176 405 000 225000
R rr 4 887 4775 5000 5000
Forr rr rr 60 103 58 696 60 000 62 000
dr rr 8 20 309 15 302 22 000 22 000
r d 0 240 1000 1000
/rd d 85815 84 379 88 000 100 000
r 8 400 8 400 8 000 8 000
Fror 50 489 44 076 51 000 56 000
dr dr 9 1543 3227 11 000 11 500
Sum kostnad 990 760 968 222 1295 000 1 080 500
Driftsresultat 569 768 571 996 266 000 476 500
FINANSPOSTER
R 404 5316 11 000 6 000
R d 113 886 141 620 113 000 109 000
Netto finansposter 113 483 136 304 102 000 103 000
Arsresultat 456 285 435 691 164 000 373 500
rr Ir 456 285 435 691 0 0
SUM OVERF@RINGER 456 285 435 691 0 0
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Balanse 2021 Hjelmstad borettslag

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
r 3 9 400 000 9400 000
dr dr dr 3 310 688 285765
Sum anleggsmidler 9710 688 9 685 765
Omlgpsmidler
Fordringer
R dr 0 5028
Fr dd dr 151 347 150 571
Bankinnskudd og kontanter
d 2627 093 2473 580
Sum omlgpsmidler 2778 440 2629178
SUM EIENDELER 12 489 128 12 314 943
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Balanse 2021 Hjelmstad borettslag

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
d 2700 2700
Sum innskutt egenkapital 2700 2700
Opptjent egenkapital
3 636 603 3180 318
Sum opptjent egenkapital 3636 603 3180 318
Sum egenkapital 10 3639 303 3183018
Gjeld
Langsiktig gjeld
d 11 5967 500 6 160 000
r dd 2820 033 2820 033
Sum langsiktig gjeld 8 787 533 8980 033
Kortsiktig gjeld
r dr d 60 429 145 584
r r 638 623
r d 12 1225 5 686
Sum kortsiktig gjeld 62 292 151 893
Sum gjeld 8 849 825 9 131 926
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 489 128 12 314 943
r 13 8 787 533 8 980 033
d D
rrr r M rd D F F
r dr r d r d
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Noter arsregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

rr r

rr r r
r rdr
dr r

d
dr rdr
dr rdr
d
F rdr r

d rdr r dr

r dr dr
r dr dr
r r r50000
Dr d d dr
r r
Dr r
r r
r d
r r
r
d r rr

r dr r dr rr
rr
r
d r r r r r r rr
r rd r d r
d r r rddr rd r
r d
rdr rr r d d rrdr r r
r d d dr r d rdr
r r rdr d ddr d r d r3 r
r r rr d rr rr
dr d r d drdr dr
dr r dr dr r dr d d
r d
rrf r r r d
r d
r r
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Noter arsregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020
3600 r d dr 1254 228 1194 684
3650 r d ror 112 974 152 034
3660 r d dr 193 326 193 500
Sum 1560 528 1540 218
Note 2 - Leannskostnader og styrehonorar
2021 2020
5400 r d r 14 100 11 280
5330 rr r 100 000 80 000
Sum 114 100 91 280
r dr r r dr r d r r . r 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygning Brannvarslingsanleg Gjerde
ro101 9 400 000 329729 0
r 0 0 53 100
r 0 0 0
r3112 9400 000 329729 53 100
r r r r3112 0 65 946 6 195
r d r r r3112 0 0 0
rord r3112 9400 000 263 783 46 905
r r r 0 21982 6 195
r 1999 2018 2021
d r 15 5
d rrrr d r r r 944817
r r r r 28 r d r r r/ r52/50 52/96 3014 dr d
r 8393
Note 4 - Energikostnader
2021 2020
6200 r r dr 8 509 5470
Sum 8 509 5470
r r r rr 2021 r r d d
r r dr r drdr d r r rd d r r
2021 r 2022
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Noter arsregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2021 2020
6310 F dr d r 28 969 137 936
6341 r r 10 634 7 924
6362 ddr rdd 6425 12 850
6391 Ir 22 344 26 569
6393 r/ rd roo/ 176 493 59 344
Sum 244 865 244 623
6393 drr r d d
Note 6 - Kommunale avgifter
2021 2020
6329 r 205 708 254 596
Sum 205 708 254 596
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2021 2020
6601 d d 1050 0
6602 d d 0 42 060
6603 d d r 28 243 18 358
6613 d dr / r/ rd 121 900 0
6617 d dr r r 6 663 19 516
6643 rod d 0 6 469
6645 | rr d 0 35736
6663 d d 0 9039
Sum 157 856 131176
6601 dr dr r r
6603 dr r
6613 rd
r r d r d d r r r rd rr
Note 8 - Andre honorar
2021 2020
6714 rorr rr 2 859 2 802
6730 rr 17 450 12 500
Sum 20 309 15 302
6714 dr d
6730 dr r r rd r
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Noter arsregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Note 9 - Andre kostnader

2021 2020

77199M rd 280 1315
7770 dr 963 1180
7772 0 430
7773 r 300 302
Sum 1543 3227
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Noter arsregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
d 2700 0 2700
Sum innskutt egenkapital 2700 0 2700
ror 3180 318 456 285 3 636 603
Sum opptjent egenkapital 3180318 456 285 3636 603
Sum egenkapital 3183018 456 285 3639 303

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA
Lanenummer: 12125489433
r

r 2013

R 195
r rdd 30 12 2052
r 7 700 000
d 0101 6 160 000
dr r d 192 500
Lanesaldo 31.12: 5967 500
d5rr d 5005 000

Langsiktig gjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12

d r d d d 12125489433 1
15

6

6

349 187
239 283
194 632
143 547

Sum fellesgjeld
349 187

3 589 245
1167 792

861 282
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Noter arsregnskap 2021 Hjelmstad borettslag

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

2021 2020

2937 r dr 1225 658
2985 M r r r 0 5028
Sum 1225 5 686

Note 13 - Pantstillelser

Bokfart verdi pr. 31.12.2021

r d 5967 500
dd 2820033
Boligselskapets pantesikrede gjeld 8 787 533
Bokfart verdi av pantsatt eiendom 9 400 000

r r dr r d r dd r d r rd
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Resultat og balanse med noter for Hjelmstad borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hjelmstad borettslag

Styreleder Bjgrnar Grgnbech (sign.) 28.03.2022
Styremedlem Dag Flynn Fjellstad (sign.) 28.03.2022
Styremedlem Tom Erik Mellegard (sign.) 28.03.2022
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Til arsmete i Hjelmstad borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Hjelmstad borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
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m Uavhengig revisors beretning - Hjelmstad borettslag

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebesere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene p& en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Oslo, 30. mars 2022
KPMG'AS
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Arsmelding 2021 - Hjelmstad borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger lovpalagt & skrive
drsmelding. Styret gnsker likevel & orientere om ret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet arsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2021 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Bjgrnar Grgnbech
Styremedlem, Dag Flynn Fjellstad
Styremedlem, Tom Erik Mellegard
Varamedlem, Erling Unnli
Varamedlem, Ivan Larsen

Styret i Hjelmstad borettslag bestdr av ingen kvinner og 3 menn

Virksomhetens art

Hjelmstad borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hjelmstad borettslag
ligger i Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 980872122

Hjelmstad borettslag bestdr av 28 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.

Forsikring

Hjelmstad borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP944817. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen
polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 8 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Hjelmstad borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen helse,
miljg og sikkerhet.



Styrets arbeid

Styret har hatt 7 styremgter og behandlet 53 saker
-Indre @stfold kommune, renholdsavdelingen flytter inn i kjelleretasjen
-forespgrsel om plassering av pakkepost fra Posten Norge
-befaringer

-vedlikeholdssaker

-budsjett 2022

-ansettelse av ny vaktmester og vaktmesterinstruks
-sgknad om fremleie - flere saker

-mgte med boligkontoret 3.12.21

-GF saker 2022

-Viken Fiber og innstallasjon av tv/bredbdnd

Arsmeldingen er vedtatt av styret 24.03.22

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak pa
arsmgte.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.
Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

e Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

e Styret tar beslutninger om bruk av midler
til drift og vedlikehold.

e Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av advarsler
eller salgspalegg.

e Styret behandler skader pa bygning og
melder

fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

e Styret er arbeidsgiver for vaktmester,
renholder med flere.

Usbl@usbl.no
2298 38 00

NO 950 285 680 MVA
Autorisert Regnskapsfgrerselskap

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets
forretningsfgrer og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

e Sgrger for en betryggende forvaltning

av borettslagets/sameiets midler.

e Krever inn felleskostnader. Foretar
kontroll med innbetalinger og purringer,
samt inndrivelse av eventuelle restanser.
Dette gjgres via Klare Finans.

¢ Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til arsbudsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging
av arsmgte.

¢ Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at
eventuelle regler for forkj@psrett blir
overholdt.

e Utfgrer den Igpende regnskapsfgrsel.

e Utarbeider forslag til arsregnskap.

e Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til eiere

Informasjon til eiere gis vanligvis av styret og
generelle henvendelser bgr i utgangspunktet
rettes dit.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader
kan Klare Finans kontaktes per telefon 75 40
36 00 eller per e-post post@klarefinans.no.
Alle eiere kan finne sine felleskostnader pa
«Min Side» pa Usbl.no

Ta vare pa innkallingen. Den inneholder nyttig
informasjon du kan ha behov for ved for
eksempel refinansiering, salg og utleie.

usbl
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Vedtekter

for Hjelmstad Borettslag org nr 980872122 tilknyttet Boligbyggelaget Usbl vedtatt pa
generalforsamling 09.06.1999, revidert 9.2.2005, revidert 4. juni 2013, revidert
10.05.2019

81 Navn, lagsform, formal og forretningsfarerkontor

Hjelmstad Borettslag er et andelslag som har til formal & skaffe andelseierne bolig ved &
erverve eller foresta oppferingen av bolighygg og leie ut slike bygg til andelseierne. Laget har
dessuten til formal a erverve eller forestd oppferingen av andre bygg enn boligbygg (herunder
garasjer) nar de skal brukes til felles, formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i
slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget til formal a
delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Forretningskontoret er i Ski kommune
Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.

§2. Andeler - ansvar
Andelene skal vere pa kroner ett hundre.
Andelseier har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

§3 Andelseiere

Bare andelseiere i bolighyggelaget, enkeltpersoner og Askim kommune kan eie andeler i
borettslaget. Ingen enkeltpersoner (fysiske personer) kan eie mer enn en andel. Likevel kan
Askim kommune veere eier av inntil 70% av andelene og boligbyggelaget tegne og eie andeler
i samsvar med 8 5 i Lov om borettslag. Bare innbyggere over 60 ar bosatt i Askim kommune
kan veere andelseiere. Disse skal utpekes av Askim kommune.

Andre enn ektefelle eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand kan ikke
tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv. Har flere
arvinger i fellesskap eller et dedsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge arvingene eller
dadsboet innen seks maneder etter palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd
til en person som er godkjent av Askim kommune. Enhver skal fa utlevert et eksemplar av
vedtektene og andelsbevis.

84 Overfgring av andel

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag, § 15 og § 16, Jfr.
Dog vedtektenes § 3 og 5.

Andelseiere som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som
styret utpeker dersom styret ikke gir samtykke til annet. Knytter det seg borettsinnskudd til
andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet. Overdragelse av boligene skal skje til maksimalt partialobligasjonens
palydende indeksregulert med basis i konsumprisindeksen basert pa utstedelsesdato. Denne
maksimalpris skal dessuten justeres for andelens forholdsmessige andel av endringer i
borettslagets samlede gjeldsforpliktelser, samt korrigeres for pakostninger og slitasje.

85 Godkjenning av ny andelseier
Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor
laget. Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med § 3 i disse vedtekter,



jfr. 813 i Lov om borettslag. Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i
strid med bestemmelser om overdragelsesprisen, husstandens starrelse eller lignende forhold
som matte veere fastsatt eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt laget
lan. Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det. Godkjenning kan, utenom de
tilfeller som er nevnt i annet ledd, ikke nektes dersom andelen er ervervet av andelseierens
ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp, eller nedstigende linje,
sgsken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller av noen som
andelseieren i minst to ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand med da han
daede.

Heller ikke kan godkjenning nektes nar overdragelsen bare er ledd i bytte av boliger, og den
tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den boligen han far ved byttet.

Ved overdragelse til slektninger, ektefelle eller samboer, som nevnt overfor, forutsettes at
krav til ny andelseier tilfredsstiller §3.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er
erververen a anse som godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbake innen et ar dersom
opplysninger av betydning for godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har
eller burde hatt kjennskap til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til borettslaget, selv om styrets
godkjenning ikke er ngdvendig.

86 Forkjapsrett

Dersom andelen overdras har Askim kommune innenfor den rammen nevnt i vedtektenes 83
og dernest andelseiere i borettslaget og deretter de gvrige andelseiere i boligbyggelaget
forkjepsrett.

Borettslagets styret skal dra omsorg for at de som er nevnt i farste ledd far hgve til & gjere
forkjepsretten gjeldende som nevnt i 85 fjerde ledd eller annen skriftlig melding om at
andelen er eller gnskes overfart og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen 30 dager etter
at borettslaget har mottatt seknad pa neermere oppgitte prisvilkar. Blir andelen overfart pa
gunstigere vilkar for erververen enn det som er opplyst i meldingen eller blir andelen overfart
senere enn 4 maneder etter at meldingen er mottatt, skal ny melding sendes og forkjgpsretten
kan brukes innen ny frist som nevnt i forrige punkt.

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende ved overfgring av andel:
1. til personer som nevnt i 85 tredje ledd annet punkt.
2. ved slik bytte av bolig som nevnt i 8 5 tredje ledd tredje punkt.
3. fra person som blir skaffet bolig eller tomt av kommunen ved a overfgre andelen til
den som kommunen peker ut.

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta andelen.
Ansiennitet regnes etter husleiekontraktens dato.

Star flere andelseiere med lik ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i
bolighyggelaget. Styret kan fravike denne ansiennitetsregel nar seerlige grunner tilsier det.
Andelseiere som vil overta ny andel, ma stille sin tidligere andel til radighet for borettslaget.
Det gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Styret tildeler denne andelen etter regler i annet og
tredje ledd.



Dersom andelen overdras eller blir stilt til radighet etter fjerde ledd og ingen andelseiere i
borettslaget er interessert i & overta andelen, utpeker styret i boligbyggelaget den som skal fa
overta andelen.

Lesningssummen skal vaere betalt innen 2 maneder etter at sgknad eller melding som nevnt i
annet ledd er mottatt av laget, likevel slik at oppgjer ikke kan kreves far en maned etter at
lgsningssummen er endelig fastsatt. Nar det ikke er til vesentlig ulempe, kan borettslaget
likevel bestemme at den forkjapsberettigede skal betale et rimelig forskudd etter
forkjepsretten er brukt.

87 Styret

Laget skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer. Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmene er to ar, dog slik at
en av medlemmene etter loddtrekning trer ut etter fgrste driftsar. Varamedlemmer velges for
ett ar.

Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Ellers velger generalforsamlingen styremedlemmer og varamedlemmer, se dog lov om
borettslag 82, annet ledd. Leder velges ved sarskilt valg. Styret velger nestleder og sekreteer
blant sine medlemmer.

88 Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og minst to stemmer for vedtaket.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjgpe
fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfare tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i 81, tredje ledd nar tiltaket
farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av den arlige
husleie.

89 Firmategning
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i felleskap tegner lagets firma. Styret kan gi prokura.

810 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordineer generalforsamling holdes nar
styret eller boligbyggelaget finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles
nar revisor eller minst en tiendedel, dog mist tre, av andelseiere skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Innkallingen til generalforsamlingen skal
skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. Det skal dessuten gis
skriftlig melding til boligbyggelaget. Ekstraordingr generalforsamling kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal vaere minst tre dager. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa den ordinzre generalforsamling, skal nevnes i innkallingen nar
det settes fram krav om det senest “atte uker fgr generalforsamlingen. Skal et forslag som etter
lov om borettslag ma vedas med minst to tredjedels flertall, ma hovedinnholdet vere nevnt i
innkallingen.



8§11 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Arsmelding fra styret

3. Arsoppgjer, og i denne sammenheng spgrsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jfr. Vedtektenes §7

5. Eventuell godtgjerelse til styret

6. Andre saken som er nevnt i innkallingen

812 Mgteledelse og avstemming

Generalforsamlingen ledes av lederen i styret. Med de unntak som felger av loven eller
vedtektene, jfr 88 og § 14, avgjares alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet gjer metelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt eller det gjelder
valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

813 Revisor
Borettslagets revisor skal vaere den som til enhver tid er valgt til revisor i boligbyggelaget.

814 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vedlikehold og utskiftning av vannklosett, varmtvannsbereder, vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
béade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens 88 5-13 og 5-15.



8 15 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

8§16 Endringer i vedtekter

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med mist to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Endringer i vedtektene er ikke gyldig uten samtykke fra boligbyggelaget og Askim kommune.

817 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om borettslag av 4.
februar 1960, jfr. Lov om boligbyggelag av samme dato.



Vedtekter

for Hjelmstad Borettslag org nr 980872122 tilknyttet Boligbyggelaget Usbl vedtatt pa
generalforsamling 09.06.1999, revidert 9.2.2005, sist endret 4. juni 2013

81 Navn, lagsform, formal og forretningsfarerkontor

Hjelmstad Borettslag er et andelslag som har til formal a skaffe andelseierne bolig ved &
erverve eller foresta oppfaringen av boligbygg og leie ut slike bygg til andelseierne. Laget har
dessuten til formal a erverve eller foresta oppfaringen av andre bygg enn boligbygg(herunder
garasjer) nar de skal brukes til felles, formal for andelseierne, eller nar utleie av lokalene i
slike bygg skal skje i sammenheng med lagets gvrige virksomhet. Videre har laget til formal a
delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med andelseiernes
bointeresser.

Forretningskontoret er i Ski kommune
Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Usbl.

§2. Andeler - ansvar
Andelene skal veere pa kroner ett hundre.
Andelseier har ikke personlig ansvar for lagets forpliktelser.

83 Andelseiere

Bare andelseiere i boligbyggelaget, enkeltpersoner og Skiptvet kommune kan eie andeler i
borettslaget. Ingen enkeltpersoner (fysiske personer) kan eie mer enn en andel. Likevel kan
Askim kommune vere eier av inntil 70% av andelene og boligbyggelaget tegne og eie andeler
i samsvar med 8 5 i Lov om borettslag. Bare innbyggere over 60 ar bostatt i Askim kommune
kan veere andelseiere. Disse skal utpekes av Askim kommune.

Andre enn ektefelle eller personer som i minst to ar naturlig har utgjort en husstand kan ikke
tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn ved arv. Har flere
arvinger i fellesskap eller et dedsbo ervervet andel, kan borettslaget palegge arvingene eller
dadsboet innen seks maneder etter palegget er mottatt & overdra andelen med borettsinnskudd
til en person som er godkjent av Askim kommune. Enhver skal fa utlevert et eksemplar av
vedtektene og andelsbevis.

84 Overfgring av andel

En andelseier har rett til & overdra sin andel etter reglene i lov om borettslag, § 15 og § 16, Jfr.
Dog vedtektenes § 3 og 5.

Andelseiere som ikke har betalt borettsinnskudd, kan bare overdra andelen til en person som
styret utpeker dersom styret ikke gir samtykke til annet. Knytter det seg borettsinnskudd til
andelen, kan andelen ikke gyldig overdras eller erverves uten at erververen samtidig overtar
borettsinnskuddet. Overdragelse av boligene skal skje til maksimalt partialobligasjonens
palydende indeksregulert med basis i konsumprisindeksen basert pa utstedelsesdato. Denne
maksimalpris skal dessuten justeres for andelens forholdsmessige andel av endringer i
borettslagets samlede gjeldsforpliktelser, samt korrigeres for pakostninger og slitasje.



85 Godkjenning av ny andelseier

Den som har ervervet en andel, ma godkjennes av styret for at ervervet skal bli gyldig overfor
laget. Styret skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med 8§ 3 i disse vedtekter,
jfr. 813 i Lov om borettslag. Styret skal ogsa nekte godkjenning dersom overdragelsen er i
strid med bestemmelser om overdragelsesprisen, husstandens starrelse eller lignende forhold
som matte vere vere fastsatt eller godkjent av den offentlige kredittinstitusjon som har gitt
laget 1an. Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det. Godkjenning kan,
utenom de tilfeller som er nevnt i annet ledd, ikke nektes dersom andelen er ervervet av
andelseierens ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett opp, eller
nedstigende linje, sasken, adoptivbarn eller andre som faktisk star i adoptivbarns stilling, eller
av noen som andelseieren i minst to ar har hatt felles husstand med eller hadde felles husstand
med da han dgde.

Heller ikke kan godkjenning nektes nar overdragelsen bare er ledd i bytte av boliger, og den
tidligere andelseier skal ta i varig bruk som bolig den boligen han far ved byttet.

Ved overdragelse til slektninger, ektefelle eller samboer, som nevnt overfor, forutsettes at
krav til ny andelseier tilfredsstiller §3.

Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, skal det gi ham og overdrageren
skriftlig melding om dette innen 30 dager etter at meldingen er mottatt.

Har styret ikke innen fristen gitt melding med opplysninger som nevnt i fjerde ledd, er
erververen a anse som godkjent. Godkjenning kan trekkes tilbake innen et ar dersom
opplysninger av betydning for godkjenningen er uriktige eller holdt tilbake, og erververen har
eller burde hatt kjennskap til dette.

Nar en andel skifter eier, skal den nye eier gi melding om dette til borettslaget, selv om styrets
godkjenning ikke er ngdvendig.

86 Forkjgpsrett

Dersom andelen overdras har Askim kommune innenfor den rammen nevnt i vedtektenes 83
og dernest andelseiere i borettslaget og deretter de gvrige andelseiere i boligbyggelaget
forkjapsrett.

Borettslagets styret skal dra omsorg for at de som er nevnt i farste ledd far hgve til a gjore
forkjgpsretten gjeldende som nevnt i 85 fjerde ledd eller annen skriftlig melding om at
andelen er eller gnskes overfart og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen 30 dager etter
at borettslaget har mottatt seknad pa neermere oppgitte prisvilkar. Blir andelen overfart pa
gunstigere vilkar for erververen enn det som er opplyst i meldingen eller blir andelen overfart
senere enn 4 maneder etter at meldingen er mottatt, skal ny melding sendes og forkjgpsretten
kan brukes innen ny frist som nevnt i forrige punkt.

Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende ved overfgring av andel:
1. til personer som nevnt i 85 tredje ledd annet punkt.
2. ved slik bytte av bolig som nevnt i § 5 tredje ledd tredje punkt.
3. fra person som blir skaffet bolig eller tomt av kommunen ved a overfgre andelen til
den som kommunen peker ut.

Styret bestemmer pa grunnlag av ansiennitet hvilken andelseier som skal fa overta andelen.
Ansiennitet regnes etter husleiekontraktens dato.

Star flere andelseiere med lik ansiennitet, gar den foran som har lengst ansiennitet i
bolighyggelaget. Styret kan fravike denne ansiennitetsregel nar saerlige grunner tilsier det.



Andelseiere som vil overta ny andel, ma stille sin tidligere andel til radighet for borettslaget.
Det gjelder selv om andelen tilhgrer flere. Styret tildeler denne andelen etter regler i annet og
tredje ledd.

Dersom andelen overdras eller blir stilt til radighet etter fjerde ledd og ingen andelseiere i
borettslaget er interessert i a overta andelen, utpeker styret i boligbyggelaget den som skal fa
overta andelen.

Lesningssummen skal vaere betalt innen 2 maneder etter at sgknad eller melding som nevnt i
annet ledd er mottatt av laget, likevel slik at oppgjar ikke kan kreves fgr en maned etter at
lgsningssummen er endelig fastsatt. Nar det ikke er til vesentlig ulempe, kan borettslaget
likevel bestemme at den forkjgpsberettigede skal betale et rimelig forskudd etter
forkjgpsretten er brukt.

87 Styret

Laget skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer med like mange
varamedlemmer. Funksjonstiden for leder og de gvrige styremedlemmene er to ar, dog slik at
en av medlemmene etter loddtrekning trer ut etter fgrste driftsar. Varamedlemmer velges for
ett ar.

Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Ellers velger generalforsamlingen styremedlemmer og varamedlemmer, se dog lov om
borettslag 82, annet ledd. Leder velges ved serskilt valg. Styret velger nestleder og sekreteer
blant sine medlemmer.

88 Styrets vedtak

Styret kan treffe vedtak nar minst to medlemmer er tilstede og minst to stemmer for vedtaket.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer
har samtykket:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller kjape
fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.

2. Gjennomfare tiltak i samsvar med de formal som er nevnt i 81, tredje ledd nar tiltaket
farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av den arlige
husleie.

89 Firmategning
Lederen (nestlederen) og et styremedlem i felleskap tegner lagets firma. Styret kan gi prokura.

810 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzr
generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni. Ekstraordineer generalforsamling holdes nar
styret eller boligbyggelaget finner det ngdvendig. Likesa skal generalforsamlingen innkalles
nar revisor eller minst en tiendedel, dog mist tre, av andelseiere skriftlig krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Innkallingen til generalforsamlingen skal
skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. Det skal dessuten gis
skriftlig melding til boligbyggelaget. Ekstraordiner generalforsamling kan likevel, om det er
ngdvendig, innkalles med kortere frist som dog skal veaere minst tre dager. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa den ordineere generalforsamling, skal nevnes i innkallingen nar
det settes fram krav om det senest “atte uker far generalforsamlingen. Skal et forslag som etter
lov om borettslag ma vedas med minst to tredjedels flertall, ma hovedinnholdet veere nevnt i
innkallingen.

811 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling



Pa den ordinare generalforsamlingen skal disse sakene behandles:

1. Konstituering

2. Arsmelding fra styret

3. Arsoppgjer, og i denne sammenheng spgrsmal om anvendelse av overskudd eller
dekning av tap.

4. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer, jfr. Vedtektenes §7

5. Eventuell godtgjarelse til styret

6. Andre saken som er nevnt i innkallingen

812 Mgteledelse og avstemming

Generalforsamlingen ledes av lederen i styret. Med de unntak som fglger av loven eller
vedtektene, jfr 88 og § 14, avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.
Ved stemmelikhet gjgr matelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt eller det gjelder
valg, avgjeres saken ved loddtrekning.

§13 Revisor
Borettslagets revisor skal veere den som til enhver tid er valgt til revisor i boligbyggelaget.

814 Endringer i vedtekter

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med mist to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

Endringer i vedtektene er ikke gyldig uten samtykke fra boligbyggelaget og Skiptvet
kommune.

815 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter gjelder reglene i lov om borettslag av 4.
februar 1960, jfr. Lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Hjelmstad borettslag torsdag 04.05.2023 kl. 14:45 -
Radhuset i Askim - Kommunestyresalen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Bjgrnar Grgnbech

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Anne Raknerud Westby

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
motelederen

Vedtak:
Valgt ble: Dag Flynn Fjellstad

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Forretningsfarer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 1
Antall fremlagte fullmakter: 2
Totalt: 3

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten ble godkjent.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.
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Vedtak:

Arsregnskapet for 2022 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav @ skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:

Protokolltilfgyelse til rsmeldingen:
- Styret far daglig henvendelser fra beboerne.

- Kommunen ber om at fremtidige arsmeldinger synliggjgr omfang av et eventuelt fakturert
oppdrag fra styremedlemmer.

- Andelseiere gnsker referat fra styremgtene.
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

4. Godtgjogrelse til styret

Valgkomitéen innstiller pa folgende

e Styret godtgjgres med 100 000,-. Honoraret gjelder for styreperioden 2022-2023 og
kostnadsfgres i regnskapet for 2023.

e Niva pa honorar vil komme opp til ny vurdering etter at det er avklart om borettslagene vil
slds sammen.

« Indeksregulering etter kommunal deflator benyttes som prinsipp for arlige endringer.

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 100.000 ,- ble godkjent

5. Andre saker

5.1 Avsta grunn til Viken fylkeskommune

Styret mottok mail med forslag pa kjgpekontrakt fra Viken fylkeskommune den
06.02.2023.

Der gnsker de at borettslaget avstar ngdvendig grunn og tilhgrende rettigheter til bygging
av sykkeltiltak langs Fv. 1270 Henstad Alle

Detaljreguleringsplan id 20170004, «Fv. 740 Sykkeltiltak Henstad Alle* », gir hjemmel for
inngrep i eiendommen denne kontrakten gjelder. (Fylkesvei 740 var navnet pa veien frem
til 01.01.2020)

Vedlagt i innkallingen fglger forslag pa kjgpekontrakt for Fv 1270 Henstad All¢,
borettslagets eiendom gnrbnr 50/52 med erstatning pa kr 175.000 for hagegrunn og
beplantning.

Borettslaget har allerede bekostet kr 175.000 for hekk og gjerde 8.06.21

Styreleder har derfor kontaktet Malene Flostrand Kronborg i Viken fylke og
fremmet fglgende krav:

-bedre kartbeskrivelse
-nytt gjerde, ny hekk og tilsding med gress ma utfgres pa bergrte arealer

-erstatningen bgr vaere kr 200.000 (gjerde og beplantning) + 55.000 (hagegrunn) = totalt
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kr 255.000

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & forhandle videre med fylkeskommunen og
akseptere pa vegne av borettslaget erstatningen som partene blir enig om. Styret har
fullmakt til 8 akseptere en erstatning fra minimum kr. 175.000,- og oppover.

5.2 Sammenslding av borettslagene Lgken og Hjelmstad

Indre @stfold kommune v/varaordfgrer Kathrine H. Hansen har innmeldt en sak om
utredning av sammensl3ing av borettslagene.

Hva saken gjelder

Indre @stfold kommune fremmer forslag om utredning av mulig sammenslding av Loken
og Hjelmstad borettslag.

Bakgrunn

Indre @stfold kommune er andelseier i Lgken og Hjelmstad borettslag, med 2/3 eierskap i
begge borettslag.

Indre @stfold kommune har en stor portefglje av selskaper og samarbeid som krever en
eller annen form for oppfglging av kommunen, som eier og/eller bestiller. Prinsipielt sees
det en fordel med & kunne samordne og forenkle kommunens oppfglgingsansvar.

Borettslagenes korrespondanse med kommunen gar primaert mot boligkontoret, der styret
mgter boligkontoret to ganger i aret. P& et overordnet nivd har kommunen, som
majoritetseier, et ansvar som valgkomité for styrene.

Loken og Hjelmstad er to sma borettslag, med henholdsvis 14 og 27 boliger. Det er ikke

uvanlig at borettslag har mellom 50 og 100 boliger, og noen har over 250. Et sammensl|att
borettslag pa 41 boliger vil fortsatt vaere et borettslag med relativt f& enheter.

En sammenslaing vil forenkle kommunens oppfalging. Med to sma og relativt like
borettslag burde en sammenslding ogsd kunne skape stordriftsfordeler knyttet til
administrativt arbeid og forvaltningen av boligmassen.

Det tilrddes derfor & sette i gang en utredning av mulig sammenslding av borettslagene
Loken og Hjelmstad.

Vedtak:

- 1. Styret for Hjelmstad borettslag utreder muligheten for sammenslaing med Lgken
borettslag, og legger frem rapport til behandling senest i GF i 2024

- 2. Rapporten skal

a) presentere grunnleggende juridiske, gkonomiske og praktiske sider ved en
sammenslding av borettslag

b) beskrive forutsetninger og handlingsrom for sammenslding av de to borettslagene
Loken og Hjelmstad

c) foresla en Igsning og fremgangsmate for sammenslding av Lgken og Hjelmstad, s
fremt det ikke er juridiske hindringer for dette

6. Valg

6.1 Valg av leder
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Vedtak:
Styreleder er ikke pa valg i ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Dag Flynn Fjellstad er p& valg og tar gjenvalg.

Vedtak:
Valgt ble: Dag Flynn Fjelstad for 2 ar

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ivan Larsen og Suzana Simek er pa valg.

Vedtak:
Valgt ble: Ivan Larsen for 1 ar

Valgkomiteen fremmer en vedtektsendring til neste ars generalforsamling om at
varamedlemmer reduseres fra 2 til 1 medlem.

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 2. mai 2023

Vedtak:
Valgt ble: Generalforsamlingen er allerede avholdt.

Dag Flynn Fjelstad far fullmakt til & stille til neste ars generalforsamling.

6.5 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Varaordfarer
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Protokoll for Hjelmstad borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Bjgrnar Grgnbech (sign.) 05.05.2023
Protokollvitne Dag Flynn Fjellstad (sign.) 04.05.2023



INNKALLING GENERALFORSAMLING 2023

Hjelmstad borettslag

Torsdag 04. mai kl. 14.45 - Radhuset i Askim, Kommunestyresalen

|/

usbl



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Hjelmstad borettslag
Tid og sted: Torsdag 04.05.2023 kl. 14:45 - Radhuset i Askim - Kommunestyresalen
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2022
3 Arsmelding 2022
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Avstd grunn til Viken fylkeskommune
5.2 Sammenslding av borettslagene Lgken og Hjelmstad
6 Valg
6.1 Valg av leder
6.2 Valg av medlemmer til styret
6.3 Valg av varamedlemmer til styret
6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 2. mai 2023

6.5 Valg av valgkomite

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p5 generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2022

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2022 folger vedlagt. Arsregnskapet for 2022
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes

3. Arsmelding 2022

Det er ikke lenger et lovkrav & skrive arsmelding. Dette som fglge av en endring i
regnskapsloven fra 2018. Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Valgkomitéen innstiller p3 folgende

e Styret godtgjgres med 100 000,-. Honoraret gjelder for styreperioden 2022-2023 og
kostnadsfares i regnskapet for 2023.

e Nivd pa honorar vil komme opp til ny vurdering etter at det er avklart om borettslagene
vil slds sammen.

e Etter at fremtidig niva pa honorar blir fastsatt, vil belgpet indeksreguleres arlig etter
kommunal deflator

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr. 100.000 ,- godkjennes.

5. Andre saker

5.1 Avsta grunn til Viken fylkeskommune

Styret mottok mail med forslag pd kjgpekontrakt fra Viken fylkeskommune den
06.02.2023.

Der gnsker de at borettslaget avstar ngdvendig grunn og tilhgrende rettigheter til
bygging av sykkeltiltak langs Fv. 1270 Henstad Alle

Detaljreguleringsplan id 20170004, «Fv. 740 Sykkeltiltak Henstad Alle" », gir hjemmel
for inngrep i eiendommen denne kontrakten gjelder. (Fylkesvei 740 var navnet pa°
veien frem til 01.01.2020)

Vedlagt i innkallingen fglger forslag pa kjgpekontrakt for Fv 1270 Henstad Allg,
borettslagets eiendom gbnnr 50/52 med erstatning pa kr 175.000 for hagegrunn og
beplantning.

Borettslaget har allerede bekostet kr 175.000 for hekk og gjerde 8.06.21

Styreleder har derfor kontaktet Malene Flostrand Kronborg i Viken fylke og
fremmet folgende krav:

-bedre kartbeskrivelse



-nytt gjerde, ny hekk og tilsding med gress ma utfgres pa bergrte arealer

-erstatningen bgr veere kr 200.000 (gjerde og beplantning) + 55.000 (hagegrunn) =
totalt kr 255.000

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & forhandle videre
med fylkeskommunen og akseptere pa vegne av borettslaget
erstatningen som partene blir enig om. Styret har fullmakt til &
akseptere en erstatning fra minimum kr. 175.000,- og oppover.

5.2 Sammenslding av borettslagene Lgken og Hjelmstad

Indre @stfold kommune v/varaordfgrer Kathrine H. Hansen har innmeldt en sak om
utredning av sammenslaing av borettslagene.

Hva saken gjelder

Indre @stfold kommune fremmer forslag om utredning av mulig sammensling av
Loken og Hjelmstad borettslag.

Bakgrunn

Indre @stfold kommune er andelseier i Lgken og Hjelmstad borettslag, med 2/3
eierskap i begge borettslag.

Indre @stfold kommune har en stor portefglje av selskaper og samarbeid som krever
en eller annen form for oppfaglging av kommunen, som eier og/eller bestiller.
Prinsipielt sees det en fordel med & kunne samordne og forenkle kommunens
oppfalgingsansvar.

Borettslagenes korrespondanse med kommunen gar primaert mot boligkontoret, der
styret mgter boligkontoret to ganger i aret. P3 et overordnet niva har kommunen,
som majoritetseier, et ansvar som valgkomité for styrene.

Loken og Hjelmstad er to sma borettslag, med henholdsvis 14 og 27 boliger. Det er
ikke uvanlig at borettslag har mellom 50 og 100 boliger, og noen har over 250. Et
sammenslatt borettslag pa 41 boliger vil fortsatt vaere et borettslag med relativt fa
enheter.

En sammenslaing vil forenkle kommunens oppfgalging. Med to sma og relativt like
borettslag burde en sammenslding ogsa kunne skape stordriftsfordeler knyttet til
administrativt arbeid og forvaltningen av boligmassen.

Det tilrddes derfor & sette i gang en utredning av mulig sammenslaing av
borettslagene Lgken og Hjelmstad.

Forslag til vedtak: - 1. Styret for Lgken borettslag utreder muligheten for
sammenslding med Loken borettslag, og legger frem rapport til
behandling i GF i 2024

- 2. Rapporten skal

a) presentere grunnleggende juridiske, gkonomiske og
praktiske sider ved en sammenslding av borettslag

b) beskrive forutsetninger og handlingsrom for sammenslaing
av de to borettslagene Lgken og Hjelmstad

c) foresld en lgsning og fremgangsmate for sammenslding av
Loken og Hjelmstad, sa fremt det ikke er juridiske hindringer
for dette



6. Valg

Sittende styre bestar av:
Styreleder, Bjgrnar Grgnbech
Styremedlem, Dag Flynn Fjellstad
Styremedlem, Tom Erik Mellegdrd
Varamedlem, Ivan Larsen
Varamedlem, Suzana Simek

Valgkomiteens innstilling ligger vedlagt i innkallingen.

6.1 Valg av leder
Styreleder er ikke pa valg i ar.

6.2 Valg av medlemmer til styret
Dag Flynn Fjellstad er p5 valg og tar gjenvalg.

Forslag til vedtak: Dag Flynn Fjelstad for 2 &r

6.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ivan Larsen og Grethe Mostue Westbye er pd valg og tar gjenvalg.

Forslag til vedtak: Ivan Larsen og Grethe Mostue Westbye for 1 &r

6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 2. mai 2023

6.5 Valg av valgkomite



Hjelmstad borettslag

Innstilling fra valgkomitéen

Deltakere i valgkomitéen: Kathrine H. Hansen

Styresammensetning
Valgkomitéen innstiller pa falgende
e Dag Flynn Fjellstad gjenvelges som styremedlem
e lvan Larsen og Grethe Mostue Westbye gjenvelges som varamedlemmer

Styrets sammensetning fra mai 2023 blir da
e Faste medlemmer: Bjgrnar Grgnbech (L), Dag Flynn Fjellstad, Tom Erik Mellegard
e Varamedlemmer: 1. Ivan Larsen, 2. Grethe Mostue Westbye

Felgende styremedlemmer er pa valg i 2024
e Bjgrnar Grgnbech, Tom Erik Mellegard
e Varamedlemmer velges arlig

Godtgjgring av styremedlemmer

Valgkomitéen innstiller pa fglgende
e Styret godtgjgres med 100 000,-. Honoraret gjelder for styreperioden 2022-2023 og
kostnadsfgres i regnskapet for 2023.
e Niva pa honorar vil komme opp til ny vurdering etter at det er avklart om borettslagene vil
slds sammen.
e Etter at fremtidig niva pa honorar blir fastsatt, vil belgpet indeksreguleres arlig etter
kommunal deflator



Arsregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2022 2021

A. Disponible midler fra foregdende arsregnskap 2716 148 2477 286

dr d dr

R 97 016 456 285

r r 32 602 28177

/ dr 0 53100

[ dr d 192 500 192 500

B. Arets endring disponible midler -62 882 238 862

C. Disponible midler 2 653 266 2716 148
Spesifikasjon av disponible midler:

R 5595 0

M r r r 327 0

Fr dd rrr 58 070 53 766

dr r dd dr 49 286 97 581

Dr 2682 225 2627 093

rdrr 133 944 60 429

r r d 1250 638

r dr 1122 1225

Fr dd/ rd 5922 0

Disponible midler 2 653 266 2716 148

r d dr rd d r r rd
D d r drrr r d

2628 Hjelmstad borettslag Org. nr 980872122




Resultatregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
INNTEKT
Leieinntekt
r d d 1 1591494 1560 528 1557 000 1760 000
Sum leieinntekt 1591 494 1560 528 1557 000 1760 000
Annen inntekt
Sum inntekt 1591 494 1560 528 1 557 000 1 760 000
KOSTNAD
Leonnskostnad
d 2 14 100 14 100 11 000 11 000
r rr 2 100 000 100 000 100 000 100 000
Av- og nedskrivning
r 3 32 602 28 177 22 000 32 602
Driftskostnad
r d 4 10 278 8 509 8 000 10 000
d d / 5 336 906 244 865 211 000 209 000
r/r 6 265 161 205708 231 000 340 000
r 0 0 0 6 000
r r dr 0 0 7 000 5000
R r d 7 245 511 157 856 225000 1198 000
R rr 5043 4 887 5000 5000
Forr rr r 62 327 60 103 62 000 64 000
dr rr 8 26 687 20 309 22 000 23 000
r d 534 0 1000 2100
/rd d 204 917 85815 100 000 166 000
r 8798 8 400 8 000 8 000
Fror 55 323 50 489 56 000 60 000
dr dr 9 1998 1543 11 500 11 500
Sum kostnad 1370183 990 760 1 080 500 2 251 202
Driftsresultat 221 311 569 768 476 500 -491 202
FINANSPOSTER
R 32834 404 6 000 4 000
R d 157 128 113 886 109 000 211 000
Netto finansposter 124 294 113 483 103 000 207 000
Arsresultat 97 016 456 285 373 500 -698 202
rr Ir 97 016 456 285 0 0
SUM OVERF@RINGER 97 016 456 285 0 0

2628 Hjelmstad borettslag Org. nr 980872122




Balanse 2022 Hjelmstad borettslag

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
r 3 9400 000 9400 000
dr dr dr 3 278 086 310 688
Sum anleggsmidler 9678 086 9710 688
Omlgpsmidler
Fordringer
R dr 5595 0
dr r rdr r 10 327 0
Fr dd dr 107 356 151 347
Bankinnskudd og kontanter
d 2682 225 2627 093
Sum omlgpsmidler 2795504 2 778 440
SUM EIENDELER 12 473 590 12 489 128

2628 Hjelmstad borettslag Org. nr 980872122




Balanse 2022 Hjelmstad borettslag

Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
d 2700 2700
Sum innskutt egenkapital 2700 2700
Opptjent egenkapital
3733620 3 636 603
Sum opptjent egenkapital 3733620 3636 603
Sum egenkapital 11 3736 320 3639 303
Gjeld
Langsiktig gjeld
d 12 5775000 5967 500
r dd 2820 033 2820 033
Sum langsiktig gjeld 8 595 033 8 787 533
Kortsiktig gjeld
Fr dd d 5922 0
r dr d 133 944 60 429
r r 1250 638
r d 13 1122 1225
Sum kortsiktig gjeld 142 237 62 292
Sum gjeld 8 737 270 8 849 825
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12 473 590 12 489 128
r 14 8 595 033 8 787 533
d D
rr r M rd D F F
r dr r d r d
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Noter arsregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

rr r r dr r dr
rr r r rr
r rdr r
dr r d r r r r r r
d
dr rdr r rd r d
dr rdr d r r rddr rd
d r r d
F rdr r
d rdr r dr rdr rr r d d rrdr r
r r d d dr r d rdr
r dr dr
r dr dr r r rdr d ddr d r
r r r50000 r r rr d r
Dr d d dr dr d r d drdr dr
r r r dr r dr dr r dr d
Dr r
r r r d
r d rrf r r r d
r r r r d
r
d r rr r r
r /rd d r2022 r rrr d r F r d
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Noter arsregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2022 2021
3600 r d dr 1254 228 1254 228
3650 r d roor 144 932 112 974
3660 r d dr 192 334 193 326
Sum 1591 494 1560 528
Note 2 - Leannskostnader og styrehonorar
2022 2021
5400 r d 14 100 14 100
5330 rr r 100 000 100 000
Sum 114 100 114 100
r dr r r dr r r 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygning Brannvarslingsanleg Gjerde
ro101 9 400 000 329 729 53 100
r 0 0 0
r 0 0 0
r3112 9 400 000 329729 53 100
r r r r3112 0 87 927 16 815
roodr r r3112 0 0 0
roord r3112 9 400 000 241 801 36 285
r r r 0 21982 10 620
r 1999 2018 2021
d r 15 5
d rr rr d r r r 944817
r r r r 28 r r r/ r52/50 52/96 3014 dr d
r 8 393
Note 4 - Energikostnader
2022 2021
6200 r r dr 10 278 8 509
Sum 10278 8509
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Noter arsregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Note 5 - Kostnad eiendom/ lokaler

2022 2021
6310 F dr r 149 690 28 969
6341 r r 8737 10 634
6362 ddr radd 0 6425
6391 v 47 258 22 344
6392 ro/ 2 690 0
6393 r/ rd / 128 531 176 493

Sum 336 906 244 865
Note 6 - Kommunale avgifter
2022 2021
6329 r 265 161 205708
Sum 265 161 205 708
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2022 2021
6601 d d 0 1050
6602 d d 19 623 0
6603 d d 6019 28 243
6613 d dr rl rd 187 500 121 900
6617 d dr 23094 6 663
6643 roodf 9275 0
Sum 245 511 157 856
6613 dr d d r
r r d d r r r rd rr
Note 8 - Andre honorar
2022 2021
6714 r r 4187 2859
6730 r 22 500 17 450
Sum 26 687 20 309
6714 dr r r
6730 dr rd r

2628 Hjelmstad borettslag Org. nr. 980872122




Noter arsregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Note 9 - Andre kostnader

2022 2021
7718 F rr 336 0
7719M rd r 0 280
7770 dr 947 963
7772 r 390 0
7773 r r 325 300
Sum 1998 1543
Note 10 - Andre kortsiktige fordringer
2022 2021
1542 M r r r 327 0
Sum 327 0
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Noter arsregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Note 11 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
d 2700 0 2700
Sum innskutt egenkapital 2700 0 2700
ror 3 636 603 97 017 3733620
Sum opptjent egenkapital 3636 603 97 017 3733620
Sum egenkapital 3639 303 97 017 3736 320

Note 12 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

DNB Bank ASA

Lanenummer: 12125489433
r

r 2013

R 395
r rdd 30 12 2052
r 7 700 000
d 0101 5967 500
dr r d 192 500
Lanesaldo 31.12: 5 775 000
d5rr d 4 812 500

Langsiktig gjeld

Ant. andeler

Andel gjeld 31.12

Sum fellesgjeld

d r d d d 12125489433 1 337 922 337 922
15 231 564 3 473 460
6 188 354 1130 124
6 138 916 833 496
Note 13 - Annen kortsiktig gjeld
2022 2021
2937 r dr 1122 1225
Sum 1122 1225
2937 dr v drd 2022 rr 2023
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Noter arsregnskap 2022 Hjelmstad borettslag

Note 14 - Pantstillelser

Bokfart verdi pr. 31.12.2022

r d 5775000
dd 2820 033
Boligselskapets pantesikrede gjeld 8595 033
Bokfgrt verdi av pantsatt eiendom 9 400 000

r r dr r d r dd r d r rd d

2628 Hjelmstad borettslag Org. nr. 980872122




Resultat og balanse med noter for Hjelmstad borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hjelmstad borettslag

Styreleder Bjgrnar Grgnbech (sign.) 19.04.2023
Styremedlem Tom Erik Mellegard (sign.) 14.03.2023
Styremedlem Dag Flynn Fjellstad (sign.) 07.04.2023



Arsmelding 2022 - Hjelmstad borettslag

Etter endring i regnskapsloven 1. januar 2018 er det ikke lenger Iovpz%lagt 3 skrive
arsmelding. Styret gnsker likevel a orientere om aret som har gatt, og har derfor laget en
forenklet drsmelding.

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2022 bestatt av fglgende representanter:

Styreleder, Bjgrnar Grgnbech
Styremedlem, Dag Flynn Fjellstad
Styremedlem, Tom Erik Mellegard
Varamedlem, Ivan Larsen
Varamedlem, Suzana Simek

Styret i Hjelmstad borettslag bestdr av ingen kvinner og 3 menn

Virksomhetens art

Hjelmstad borettslag er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og har til
formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Hjelmstad
borettslag ligger i Indre @stfold kommune, og har organisasjonsnummer 980872122
Hjelmstad borettslag bestdr av 28 boliger og ingen naeringslokaler.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring

Hjelmstad borettslag er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP944817. Ved
skadesaker skal henvendelse gjgres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved
egen polise.

HMS/Internkontroll

Styret er palagt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Alt 1 Hjelmstad borettslag bruker systemet Bevar HMS som tilfredsstiller myndighetenes
krav innen helse, miljg og sikkerhet.

Alt 2 Hjelmstad borettslag har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Alt 3 Hjelmstad borettslag har ikke et system som tilfredsstiller myndighetens krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Styret har gjennomfgrt fglgende HMS-tiltak i Igpet av 2022:

o Tiltak etter alt 2



Styrets arbeid

Styret har hatt 5 styremgter og behandlet 54 saker. I tillegg har det veert mye
mailutveksling, sms/messinger og telefonkontakt mellom styrets medlemmer.

-sgknader om fremleier

-sgknad om varmepumpe

-regnskap pr 30.06.22

-befaring av terrasser og balkonger
-oppsigelse av Telia med TV/bredband
-vedlikeholdssaker

-gjennomfgring av asfaltering for parkeringsplassene
-vaktmestertjenestene og evaluering
-budsjett for 2023

-fasadearbeider

-kontroll av brannvarslingsanlegg
-utskifting av ytterdgrer og balkonger
-bestilling av pipehatter
-kjgpekontrakt med Viken fylkeskommune
-mgte med boligkontoret 9.03.23
-GF-saker

-regnskap for 2022
-bekymringsmeldinger

-lekkasje i kontorlokalene - befaring
-beboerliste med mobilnr

-mgte med varaordfgrer

Arsmeldingen er godkjent av styret 29.03.23

Arsmeldingen er godkjent av styret 13.04.2023



Vegnummer: Fv. 1270
Kommune: Indre @stfold
Prosjekt: 2017-328

Saksnummer: 2021/48203
Saksbehandler: Malene Kronborg

Kjopekontrakt

Kjeper:
Viken fylkeskommune

Selger:
Hjelmstad borettslag, eier av gnr. 52 bnr. 50 i Indre Ostfold kommune
Selgers adresse: Postboks 313, 1401 Ski

1. Kontrakten gjelder
Selger avstir nedvendig grunn og tilherende rettigheter til bygging av sykkeltiltak langs Fv.
1270 Henstad Alle

Detaljreguleringsplan id 20170004, «Fv. 740 Sykkeltiltak Henstad Allé», gir hjemmel for
inngrep 1 eiendommen denne kontrakten gjelder. (Fylkesvei 740 var navnet pa veien frem

til 01.01.2020)

Hvis ikke annet er avtalt, avstds grunnen med alle pastaende innretninger, vegetasjon,
matjord med videre.

2. Erstatning

Type erstatning Mengde a kr Sum kr
Hagegrunn (115m2 permanent, 448 m2 midlertidig) 55 000
Beplantning 120 000
Total erstatning: 175 000

a) Rund sum

Erstatningen er avtalt som rund sum. Kjeper skal utbetale erstatningen innen 4 uker etter at
kontrakten er underskrevet av begge parter. Det tas forbehold om godkjenning fra
panthavere, jf. punkt 2 b).

b) Forbehold om panthavere

Kjeper tar forbehold om at eventuelle panthavere ma gi samtykke til at erstatningen kan
utbetales til selger. Det er kjoper som innhenter dette samtykket.



3. Spesielle kontraktsvilkar
Midlertidig beslag merket gront pd vedlagt w-tegning settes tilbake i tilnermet lik stand

som for anlegget.
Kjeper reetablerer tilsvarende gjerde som selger har i dag.
4. Generelle kontraktsvilkar

Folgende generelle kontraktsvilkar gjelder dersom ikke annet er avtalt i punkt 3.

a) Hva erstatningen skal dekke

Kjopesummen skal dekke avstielse av grunn og rettigheter, samt alle de skader og ulemper
som har sammenheng med avstaelsen eller med det vegtiltak det erverves til fordel for.

Erstatning for skader og ulemper som folge av anleggsdriften, er holdt utenfor og vil bli
behandlet uavhengig av denne kjopekontrakten.

b) Flytting av gjerde og andre innretninger

Eventuell frist for & flytte gjerde eller andre innretninger som selger skal beholde, er angitt
1 punkt 3. Selger skal plassere gjerdet etter anvisning fra kjeper.

c) Ledninger

Kjeper utforer og bekoster nedvendig omlegging av lovlig anlagte ledninger. Det gjelder
likevel ikke dersom tillatelsen til & legge ledningene er gitt pa spesielle vilkar.

d) Avkjersler og atkomstforhold

Eventuelle endringer i avkjersler eller atkomstforhold gar fram av plantegningene eller er
angitt under punkt 3. Det er ikke kjopers ansvar & vedlikeholde avkjersler eller
atkomstveger i1 framtiden.

e) Tiltredelse av eiendommen

Kjeper kan ta grunnen 1 bruk (tiltre elendommen) ndr denne kontrakten er underskrevet av
begge parter.

f) Registrering i det offentlige eiendomsregisteret — matrikkelen
Kjeper sender melding til kommunen om at denne kontrakten er inngatt, slik at kontrakten
blir registrert i matrikkelen (jf. § 48 i forskrift til matrikkelloven). Registreringen blir
fjernet fra matrikkelen ndr oppmalingen og matrikkelforingen er fullfort.

g) Tinglysing
Denne kontrakten kan tinglyses pa eiendommen gnr. 52 bnr. 50 i Indre Ostfold kommune.
Kontrakten kan ikke slettes uten samtykke fra kjoper. Kjoper baerer omkostningene ved
tinglysingen.



5. Underskrifter
Denne kontrakten er underskrevet i 2 eksemplar, ett til hver av partene.

Selger: Kjeper:

Dato

Hjelmstad Borettslag Viken Fylkeskommune
921 693 230

............................................. Organisasjonsnummer

Fodselsnummer

Bankkontonummer til selger
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Hjemmelshaver .

Takst nr Gnr/Bnr |Hje elshave Postadresse Eiendomsadresse nt erverv|klausuler|ig erverv

t areal

Adresse

Korsegardveien 14B
Korsegardveien 14C
Korsegardveien 14D
Korsegardveien 18F
Korsegardveien 18G
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Korsegardveien 18E
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Revisjorien gjelder
Permanent erverv

Midlertidig erverv

Godkjent som arbeidstegning ifelge notat fra Vegdirektoratet Arkivref.
Grense anleggsomride

Teqringsdate 14 07 2022
VI KE N Bestiller Terje Andersen
Eksisterende eiendomsgrense FYLRESKOMMUME

Pragusert far Viken fy
Pradusert av
Takstnummer

cawi
Prasjektnummer
PROF-Nummer

Ny eiendomsgrense

Arkivreferanse

Byggverksnunmer
Grunnervery Mélestokk At A3 1500 m
Utarbeidet av I Kontrollert av I Konsulentarkiv Tegningsnummer |
ROKS | "RGBY | A212853 revisionstakstov | W 032
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Permane
Permane nt Midlertid
nt erverv |klausuler|ig erverv
t areal

Takst nr Gnr/Bnr [Hjemmelshaver Adresse Postadresse Eiendomsadresse

Korsegardveien 14B
Korsegardveien 14C
Korsegardveien 14D
Korsegardveien 18F
Korsegardveien 18G
Korsegardveien 18B
Korsegardveien 18C
Korsegardveien 18D
Korsegardveien 16B
Korsegardveien 16C
HJELMSTAD BORETTSLAG Postboks 313 1401 SKI Korsegardveien 16D
Korsegardveien 20B
Korsegardveien 20C
Korsegardveien 20E
Korsegardveien 20F
Korsegardveien 16A
Korsegardveien 18A
Korsegardveien 14A
Korsegardveien 20D
Korsegardveien 20A
Korsegardveien 18E
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Tegnforklaring Revisjon | Revisjonen gielder jent | Rev dato

Permanent erverv
Grense anleggsomr3de Godkjent som arbeidsteqning ifelge natat fra Vegdirektoratet Arkivref.

Tegringsdata 13 07 2022

Eksisterende eiendomsgrense VI KEN Bestiller Terje Andersen
FYLUESKOMMUNE

Ny eiendomsgrense Pragusert far Viken fy
Pradusert av
cawl
Prasjektnummer
PROF-Nummer

Arkivreferanse

Takstnummer

Byagverksnunmer
Grunnervery Mblestokk Al A3 1:500m
Utarbeidet av | Kontrollert av I Konsulentarkiv Tegningsnummer |

ROKS | ROBY | "A242853 revisionsokstov | W 025
— -




FULLMAKT

Fylles ut og leveres pa mgtet dersom du ikke selv kan mgte.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Giver av fullmakt (eier)

Fullt navn: (ma fylles ut)
Eier av andel/seksjon: (ma fylles ut)
| boligselskap: (ma fylles ut)

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: (ma fylles ut)
E-postadresse: (ma fylles ut)
Telefonnummer: (ma fylles ut)
Fedselsdato: (ma fylles ut)

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mete og stemme pa

generalforsamling/arsmgte den (dd.mm.aa)

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl
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